Modosito javaslat a Képvisel6-testiilet részére a , Kehidakustany kozség onkormanyzata
képvisel-testiiletének 10/2008. (VII1.5.) rendelete Kehidakustany kozség épitési

szabalyzatardl” kapcsan
Tisztelt Képvisel Testiilet!

A 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet ,a telepilésfejlesztési koncepciordl, az integralt

teleplilésfejlesztési stratégiarol és a telepllésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes

lH

telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl” szerint

16. § (1) Az énkormanyzat a teleplilésszerkezeti tervet legaldbb 10 évente, a helyi épitesi

szabalyzatot legalabb 4 évente attekinti, ellenérzi és dont arrol, hogy
a) tovabbra is valtozatlan tartalommal alkalmazza,

b) mdédositja, vagy

c) ujat keészit.

A helyi épitési szabalyzatrol a képviselGtestiilet rendeleti formaban dont. Telepilésiink
esetén ez a ,Kehidakustany kdzség dnkormanyzata képviseld-testiiletének 10/2008. (VIII.5.)
rendelete Kehidakustdny kozség épitési szabalyzatardl”, amelyet 2019-ben két izben is
modositott az el6z6 képviselé-testiilet. Az alabbiakban ezen rendelet médositasara tesziink

javaslatot.

A ,Kehidakustdny kozség o©Onkormanyzata képviselo-testiiletének 10/2008. (VIIL5.)

rendelete Kehidakustany kdzség épitési szabalyzatardl” kapcsan az alabbi
madositd javaslatot

terjesztjik eld.

A javasolt modositas:

a 8.8 (1) ¢, pontjanak javasolt uj szovege:

"A Vt-3 jelli 6vezet teriiletén elhelyezhetd tobb onallé rendeltetési egységet magaba

f_oglalé:

~ lakéépiilet

- kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato és szallashely szolgaltato épiilet



- egészségligyi épulet”
illetve,
a 8.§ (1) f, pontjanak javasolt (j szovege:

"A Vt-6 jel(i dvezet teriiletén elhelyezheté tébb ©6nallé rendeltetési egységet magaba

foglalo:

- lakéépulet
- kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato és szallashely szolgaltato épiilet

- egészségligyi épiilet”
INDOKOLAS

Az orszagos telepilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolé 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet (OTEK) 16. § (3) bekezdése értelmében a telepiiléskézponti vegyes terlleten
lakéépiilet és lakas a helyi épitési szabalyzatban meghatarozott szamban és maddon

helyezhetd el.

Allaspontunk szerint a helyi épitési szabalyzatban a ,telepiléskdzponti vegyes teriletek”
dvezeti elBirasainak meghatarozasakor nem indokolt kilonbséget tenni a lakoépiletek
elhelyezhet8sége tekintetében, mivel a teleplilés kozigazgatasi teriiletén a beépitésre szant
terlileteken, épitési hasznalat szerint jellemzéen lako- és (dilGteriiletek kerdltek
kialakitasra. A mddositas a Vt-1 és a Vt-2 jelli 6vezetek esetében e tertletek kulturalis-
egyhazi-térténelmi jellege miatt a lakofunkciok tekintetében jelen pillanatban nyilvanvaloan

nem iddszerd.

A Vt-3 és a Vi-6 jelii 6vezetek esetében azonban a lakdépiletek elhelyezhetGségét ket
tényezé is indokolja. Egyrészt, ezen Ovezetekben a hatadlyos szabalyozas szerint is
elhelyezheté a kereskedelmi, szolgaltato, vendéglatd és szallashely-szolgaltato illetve
egészségligyi éplileten a tulajdonos, a haszndld és a személyzet szamara szolgald lakas.
Nyilvanvalo, hogy ezek az épiiletek lak_c’a rendeltetési egységet tartalmazhatnak ma is,
mikdzben 6néllé lakdépiiletek nem épithet6ek ezen Ovezetekben. Ez nehezen indokolhato
megkiilénboztetés a Vt-3 és a Vt-6 jellii ovezetek ingatlanjaival, illetve azok kiilonb6z6

funkciok szerinti beépithetéségével kapcsolatban.



Masrészt, a Vt-4, a Vt-5 és a Vt-7 jelli 6vezetekben — nagyon helyesen —ma is elhelyezhetéek
lakdéplletek, igy ezen elGiras Vt-3 és Vit-6 jelli Ovezetekre valo kiterjesztésével a
Jteleplléskozponti  vegyes teriiletek” szabalyozdsa koherensebb, egységesebb és
igazsagosabb lesz. Ezzel egylitt elhagyni javasoljuk a javasolt bekezdések esetén ,az el6z6
funkcioju épileten belil a kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato és szallashely-szolgaltato
illetve egészségligyi épuleten a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara szolgalo
lakas” fordulatot, mivel a ,tobb 6nalld rendeltetési egységet magdba foglald” kifejezés
értelmében a korabban megengedett lakasok tovabbra is elhelyezhet6k lesznek ezen

ovezetekben.



Q0d épitész és grafikus iroda kit.
8900 Zalaegerszeg, Ady u. 2.
tel: 92 510 203 fax: 92 510 204

e-mail: aod@aodkft.hu

Targy: ajénlat — Kehidakustany
helyi épitési szabdlyzatdnak
modositdsdra

Kehidakustény Kézség Onkorményzata
8784 Kehidakustany, Dézsa Gy. u. 7.
Dr. Gajar Istvan Jegyzd részére
e-mail: jegyzo@kehidakustany.hu

Tisztelt Jegyzé Ur!

Koszdnettel fogadtuk felkérésiket Kehidakustany kézség helyi épitési szabdlyzatdnak médositdséra
vonatkozéan. A hozzdnk eljutatott képviselé testileti elSterjesztés tartalmdt megismerve a helyi épitési
szabdlyzat Vi jeli 6vezeteinek rendeltetés médositdsdra a tervezdi ajdnlatunkat a kdvetkezék szerint adom
meg.

Ismerve a médositdsi feladatot célszerl egyszerUsitett eljdrdsban lefolytatni a véleményeztetést és
annak jovdhagy dsat.

Tervezési feladat:

e Vizsgdlat és ajdnlds készitése a Vit jeli dvezeteken elhelyezhetd funkcidk aktualitdsdra, illetve
azok médositdsdra, melynek célja a lakéépiletek elhelyezhetdségének lehetévé tétele azokon a
terileteken, melyeken a telepilést kiszolgdld funkcidk szadmdéra a kizdrdlagos helybiztositds nem
indokolt.

e A szabdlyozds médositdsdnak eljdrdsdban tervezdi kdzremikddés, melynek keretében
kézremUkddink a véleményezési eljdrdsban és eldkészitjtk a szikséges képviselStestileti
déntéseket.

A médositasi eljaras folyamata a kévetkezé:

1. Képvisel&testileti dontés a vdaltoztatds kezdeményezésérd|

2. Allqminggqtési adatok, jelen esetben 0j ingatlan nyilvantartdsi igénylése a Lechner
Tuddskodzponttdl

3. A vdltoztatdshoz szikséges telepiléstervezdi aldtdmasztdé és jdvdhagyandé munkarészekkel a
véleményezési dokumentdcié elkészitése



© NOo 0~

rendeletének médositdsardl

Partnerségi és dllamigazgatdsi véleményezés lefolytatdsa

A véleményezési eljdards lezdrdsdardl sz6lé képviselétestileti dontés meghozatala

A véleményezési eljards lezdrdsdardl sz6l6 dontés alapjdn a zdré dokumentdcié Ssszedllitdsa

A zaré dokumentdcié Allami F8épitészi véleményeztetése

Jovdhagyd zdrd vélemény birtokdban képviselStestileti dontés a helyi épitési szabdlyzat

Tervezési dij ajanlatunk: 400 000.- Ft + Afa, azaz négyszézezer Forint + Afa

Kérem ajanlatom elfogaddsdt és annak irdsban tdrténi visszaigazoldsat.

Kelt: Zaloegerszeg, 2022. janudr 27.

Tisztelettel:
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