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ZALA MEGYEI
KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam:  ZAB/010/125-13/2018. Targy: Kehidakustany kozség telepllées-
Ugyintézé: Fercsak Agnes szerkezeti tervében az OTrT kivalo
Murar Erika terméhelyi adottsaga szantéterllet
Németh Péter Ovezetén beépitésre szant terllet
Tar Ferenc Kiveteles kijeldlése céljabdl terllet-
Farkas Zsuzsanna felhasznalasi engedély kérelem
Telefon: 92/511-051 Melléklet: -
E-mail: fercsak.agnes@zala.gov.hu Hiv. sz.: -

HATAROZAT

Kehidakustany Koézség Onkormanyzata (8784 Kehidakustany, Dézsa Gy. u. 7.) kérelmére,
Kehidakustany kozség telepllésszerkezeti tervében a 0195/1, 0195/2, 0191/8 és 0191/9 hrsz-G
telkekre vonatkozéan az Orszagos Terlletrendezési Tervrél sz6l6 2003. évi XXVI. tv. (tovabbiakban:
OTrT) kivalé terméhelyi adottsagu szantéteriilet 6vezeten beépitésre szant terilet kivételes kijelolése
érdekében indult terliletrendezési hatésagi engedélyezési eljarasban a

térségi teriiletfelhasznalasi engedélyt megadom

az alabbi feltételekkel:

- Az ingatlanok igénybevételét Ugy kell megvaldsitani, hogy a szomszédos terméfoldek
megfelelé mezbgazdasagi hasznositasat a tervezett tevékenységek, létesitmények ne
akadalyozzak.

- A letesitmények kialakitasa
torténjen.

lehetd legkisebb meértéki terméfold igénybeveételével

A tersegi terlletfelhasznalasi engedély az engedélynek megfeleld rendezési terv elkésziltéig, de

legfeliebb 5 évig hatdlyos. Az engedély hatalyossaga kérelemre tovabbi egy évvel

meghosszabbithato.

Felhivom a telepllési 6nkormanyzat figyelmét arra, hogy a térségi teriiletfelnasznalasi engedély nem

mentesiti az egyéb vonatkozo jogszabalyi rendelkezések betartasa alol.

Az engedéllyel érintett telkekre vonatkozod részletes eléirasok a telepilésrendezési eszkozokben
hatarozandok meg. A teleplilésrendezési eszkozok készitésénél fokozott figyelemmel kell lenni az
OTrT szabalyaira.

A telepllésrendezési eszkdzok egyeztetése és elfogadésa a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az
integralt telepulésfejlesztési stratégiarol és a telepulésrendezési eszkozokrél, valamint egyes
teruletrendezeési sajatos jogintézmeényekrdl szol6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Kr.)
eljarasi szabalyai alapjan torténhet.

KORMANYMEGBIZOTTI KABINET

8900 Zalaegerszeg, Kosztolanyi Dezs6 utca 10. Pf. 227.
Telefon: (36 92) 507 700, Fax: (36 92) 507 745, E-mail: hivatal@zala.gov.hu, Honlap: www.kormanyhivatal.hu/hu/zala



A dontés ellen fellebbezésnek helye nincs, azonban a kézlésétsl szamitott 30 napon belll
jogszabalysértésre hivatkozassal a Zala Megyei Kormanyhivatalhoz benyuijtott, vagy ajanlott
kildeménykent postara adott, a Veszprémi Koézigazgatasi és Munkaligyi Birésagnak (8200 Veszprém,
Var u. 19.) cimzett keresetnek van helye. A jogi képviselével eljard fél, valamint a belfsldi székhellyel
rendelkez6 gazdalkodé szervezet az Grlapbenyujtas tamogatasi szolgaltatas igénybevételével koteles
benytjtani a keresetlevelet az elséfoku kézigazgatasi hatarozatot hozé szervnél.

A hatarozat elbiraldsa iranti kozigazgatasi per eljarasi illetéke 30 000 forint. A birésagi eljarasban a
feleket jovedelmi és vagyoni viszonyaikra tekintet nélkiil illetek-feljegyzési jog illeti meg.

A birdsag egyszerlsitett perben biralhatja el a pert, ha a felperes ezt a keresetlevélben kéri és az
alperes a védiratban nem ellenzi. Az Ugy egyszersitett perben valo elbiralasarol a birosag ebben az
esetben végzést hoz.

INDOKOLAS

A terlletrendezési hatésagi eljarasokrol szo6l6 76/2009. (IV. 8.) Korm. rend. (tovabbiakban: TRH r)1.§
(1) d) da) pontja alapjan Kehidakustany Kézség Onkormanyzata (8784 Kehidakustany, Dozsa Gy. u.
7.) teriletrendezési hatosagi engedélyezésre iranyuld kérelmet nyujtott be Kehidakustany kozség
0195/1, 0195/2, 0191/8 és 0191/9 hrsz-U telkeire vonatkozéan annak érdekében, hogy az OTrT kivald
termohelyi adottsagu szantoterllet évezetében beépitésre szant teriletet jeldlhessen ki a kdzseg
teleplilésszerkezeti tervén.

A kerelem ismerteti, hogy az eljarasba bevont teriileten szocidlis céli (nyugdijas otthon) illetve
turisztikaval Osszeflggdé kereskedelmi, szolgaltatd fejlesztéseket kivannak megvalésitani, mely a
kozseg telepllesfejlesztési koncepcidjaban rogzitett célokkal telies mértékben dsszhangban van. A
cél megvalositasa érdekeben az 6nkormanyzat a teriiletet kiemelt fejlesztési terliletté nyilvanitotta.

Kehidakustany teleplilésszerkezeti tervében a 0195/1, 0195/2, 0191/8 és 0191/9 hrsz-U telkek
altalanos mezégazdasagi terlletfelhasznalasba vannak sorolva. A telkeken szocidlis és
idegenforgalmi fejlesztés megvalésitasa céljabol beépitésre szant terlletfelhasznalas kijeldlésére van
sziikség, azonban a telkekre rafed az OTrT kivalo terméhelyi adottsagl szantéteriilet dvezete, aminek
elbirasai beépitésre szant tertlet kijelolését csak terliletrendezesi hatdséagi eljaras lefolytatasaval teszi

lehetbvé.

A tervezett beépitésre szant terlilet lehatarolasanal figyelemmel voltak az orszagos és megyei
tertletfejlesztési dokumentumokkal vald 6sszhang megteremtésére, a teriiletfejlesztés céljai
elérésének térbeli-fizikai feltételeire, az orszagos és megyei terlletrendezési tervekben elérni kivant
terlletrendezési célokra, valamint az érintett teleplilés rendezésére, térbeli fejlédési lehetdségeire.

A TRH r. 4. § (3) bekezdés alapjan megallapitottam, hogy a kérelem mellékletét képezé terlileti
(kornyezeti, tarsadalmi és gazdasagi) hatasvizsgalatot a terliletrendezési tervezési jogosultsagrol és a
terlletrendezési tervezési tevékenység felugyeletét ellaté hatdsag kijeldlésérdl szolé 77/2010. (111, 25.)
Korm. rendelet alapjan jogosult személy iranyitasaval készitették el. (Felelés vezetd terlletrendezé

tervezd: Karolyi Janos, jogosultsagi szama: TR1 13-1017)



Jelen terlletfelhasznalasi engedély a benyuijtott terUleti hatasvizsgalatban szerepls tervezett
terlletfelhasznalas modositast nem alapozza meg, a telepiilésrendezési eszkéz6k modositasaval
tervezett terlletfelhasznalasok egyeztetése a Kr. egyeztetési és elfogadasi eljarasa keretében

szlukséges véleményeztetni.

A terlletrendezési hatéségi eljarés soran a TRH r. 4. § (1) bekezdése alapjan a TRH r. 2. sz
mellekletének 2, 4, 6, és 9. pontja szerinti szakkérdések vizsgalatara kertilt sor.

A rendelkez6 részben elbirt feltételeket az alabbiak indokoljak:

- A termofold vedelmérdl szold 2007. évi CXXIX torvény (tovabbiakban Tfvt.) 9. § (1) bekezdés
valamint a 10. § (1) bek. a) pont alapjan a terméfold 5. §. (1) bekezdésében foglaltaknak
megfelelé hasznositasatdl idolegesen vagy véglegesen gy eltérni, hogy az a tovabbiakban
mezdgazdasagi hasznositasra alkalmatlanna valik, csak a féldhivatal hatésagi engedélyével lehet.

- A Tfvt. 8. §ban foglaltak szerint a tervezett tevékenység végzése soran, létesitmény
kialakitasanal figyelembe kell venni, hogy az érintett és szomszédos terméfoldek megfelelt
mezOgazdasagi hasznositasat a tervezett tevékenység, létesitmény ne akadalyozza, és annak
megvaldsitasa lehetd legkisebb mérték( terméfold igénybevételével torténjen.

- Az igénybevételre tervezett terliletek adatait 6sszevetve az adott teleptlés azonos muvelési agu
termofoldjeinek 1 hektarra vetitett aranykorona értékeinek atlagaval, a Kehidakustanyban érintett
terméfold: szantd (3) 24,3 Ak és a szant6 (5) 19,1 Ak az atlagosnal jobb minéségl terméféldnek
adédott, mivel Kehidakustany telepiilésen a szantd mivelési agban 17,6 az atlagos aranykorona
ertek.

- Figyelembe véve, hogy a telepllésfejlesztés soran a jovében termelésbdl kivonasra tervezett
tertlet dontd hanyada szanté (5) minéségi osztalyba tartozik, amelynek aranykorona értéke csak
kis mértekben haladja meg a telepilési atlagot, valamint figyelembe véve a kérelemben
megfogalmazott célt - a tervezett fejlesztés a gydgyhellyé nyilvanitott Kehidakustany déli turisztikai
Gvezeteben a mar kijeldlt fejlesztési terllet folytatdsaként valdsulna meg, valamint ezen beliil az
Gnkormanyzat kepviseld testllete altal hatarozattal kiemelt fejlesztési ovezetté nyilvanitott
Kehidakustany 0195/2 hrsz-U ingatlanon tervezett idések otthona a telepulés stratégiai fejlesztési
céljai megvalositasaban kiemelt szerepet jatszik, é€s ezen teriletek elhelyezése a mar meglévé
fejlesztesi teruletekhez kapcsoldddan a furdd kozelében indokolt - a targyi beruhazasokat
helyhezkotott igénybevételnek tekintettem.

A fentiekre tekintettel a rendelkezé részben foglaltak szerint dontéttem. Hatarozatomat a
teruletfejlesztésrdl es tertletrendezésrél szold 1996. évi XXI. térvény (a tovabbiakban: Tftv.) 23/D.§ (3)
bekezdése, valamint a TRH r. 1.§ (1) d) da) pontja alapjan hoztam meg.

A Tftv. 23/D. §. (9) bekezdése alapjan a kiemelt térségi és megyei tervekkel Osszhangban nem lévd
telepllésrendezesi eszkdzoket - jelen térségi teriiletfelhaszndlasi engedély birtokaban - a

tertletrendezési tervvel 6sszhangban lévének kell tekinteni.

Déntésemet a jogszabalyok alapjan meghatarozott hataridében hoztam meg.

Az engedeély érvényességét és meghosszabbitasanak lehetéségét a TRH r. 4. § (6) bekezdése
hatarozza meg.



Mivel az eljaras soran eljarasi koltség nem merlilt fel, annak megfizetése aldli mentesilésrél nem
rendelkeztem.

A déntés jogalapja az Akr. 80. § (1) bekezdése és az Akr. 81. § (1) bekezdése.

A jogorvoslatra vonatkozéan az Akr. 43. § (6) bekezdése, az Akr. 114. § (1) bekezdése, a
kézigazgatasi perrendtartasrél szolo 2017. évi |. térvény (a tovabbiakban: Kp.) 39. § (1) bekezdése és
a Kp. 124. § (3) bekezdése alapjan adtam tajékoztatast.

Az allami foépitészi hataskorben eljaré kormanyhivatal feladatat, hataskorét és illetékességét a
terlletfejlesztésrdl és terlletrendezésrél szold 1996. XXI. tv. 23/D. § (3) bekezdés, a févarosi és
megyei kormanyhivatalokrél, valamint a jarasi (févarosi keruleti) szolo 66/2015. (1. 30.) Korm.
rendelet 2. § (1) bekezdés, a féépitészi tevékenységrél szolé 190/2009. (IX.15.) Korm. rendelet 2. §
(1) bekezdése és 7. § e) pontja, a TRH r. 3. § (3) allapitja meg.

Zalaegerszeg, 2018. majus 10.

A dontést kapia:

@ Kehidakustany Kézség Onkormanyzata (8784 Kehidakustany, Dézsa Gy. u.7)

2. Zala Megyei Onkormanyzat (8900 Zalaegerszeg, Kosztolanyi D. u. 10.)

3. Zala Megyei Katasziréfavédelmi Igazgatdsag (8900 Zalaegerszeg, Martirok Utja 54.)
4. Dokumentaciés Kozpont (elektronikus dokumentumbekiildd oldalon keresztil)



Kivonat: Kehidakustiny Kézség Onkorményzata Képviselo-testiilete 2019. janudr 17-én
megtartoti rendkiviili nyilt iilésének jegyzokonyvébol.

Targy:  Kehidakustany kozség telepiilésszerkezeti tervének médositasa

Kehidakustany Kozség Onkormsnyzata Képviselo-testiiletének
1/2019.(1.17.) sz. Kt. hatérozata:

Kehidakustany K6zség Onkormanyzata Képviselé-testiilete

a kdzség telepiilésszerkezeti tervének modositasarsl az aldbbiak
szerint dont;

1.

Az e hatarozat mellékletét képezo telepiilésszerkezeti terv-médositas
leirdsa elfogadésra keriil.

2.

Az ¢ hatdrozat mellékletét képezd, 2018. datummal ellatott
telepiilésszerkezeti terv-mddositas a mellékletben jelslt tervezési
teriilet hatdrokon beliil elfogadasra keriil.

Hatérido: folyamatos
Felelés: Lazar Istvan polgdrmester

I B o
L b e faeg
4zar Istvan Futdcsi Laszione
polgarmester jegyz6



1. melléklet

Kehidakustdny Kézség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
a telepiilésszerkezeti terv médositasarél sz616 (I 72019, (:4%) szama hatarozatahoz

Telepiilésszerkezeti terv médositasanak leirasa:

1. A 0195/1 és 0195/2 hrsz.-u telkek teriilete M3 jelii dltaldnos mezégazdasagi terilletrél Keii jeld
beépitésre szant kilénleges szocidlis intézmények teriiletre médosul.

2. A 0193 hrsz.-U telek teriilete M4 jelli dltaldanos mez&gazdasagi teriiletrél Kéu jelli kozlekedési- és

kdzmi elhelyezési, hirkdzlési teriiletre médosul. A telken gyaloglit szabdlyozott.

3. A 0191/1-0191/7 hrsz,-U telkek Vt jel(i telepiiléskdzpont vegyes teriiletrél Gksz jel(i kereskedelmi

szolgaltaté gazdasagi teriiletre mddosuinak.

4. A 0191/8 és 0191/9 hrsz.-( telkek Ma jell &ltaldnos mezégazdasdgi terlletr6l Gksz jelli
kereskedelmi szolgaltatd gazdasdgi terliletre médosulnak.

5. A 0137 hrsz.-0 telek nyugati része Ksz jelli beépitésre szant kiilénleges szalloda és rehabilitdciés
intézmény teriletrél Eg jelli gazdasdgi erdéteriiletre médosul.

6. A telepllés biolégiai aktivitisértéke 6,92-dal névekedett, mely bioldgiai aktivitis érték a
telepillésszerkezeti terv kovetkezd teljes feliilvizsgalataig felhasznalhato.

7. A telepllésszerkezeti terv terilletfelhasznalasanak teriileti adatai az alabbiak szerint mddosulnak:

terilet (ha) - hatalyos

teriilet (ha) -

Teriiletfelhasznalas tervezett
Beépitésre szant teriiletek

Lk - Kisvarosias lakédteriilet 16,32 16,32
Lke - Kertvdrosias lakéteriilet 32,51 32,51
Lf - Falusias lakdteriilet 104,80 104,80
Vt - Telepliléskdzpont vegyes teriilet 38,17 31,62
Gksz - Kereskedelmi-gazdasagi teriilet 6,65 15,32
Gip - Ipari terilet 8,48 8,48
Ud - Udilshézas Gdilbterilet 19,71 19,71
Uh - Hétvégihdzas Gdulbterilet 12,25 12,25
K - Kiilénleges beépitésre szant terliletek 82,95 82,27
Beépitésre nem szant teriiletek

Kou - Kozlekedési teriilet 111,15 111,25
Z - Zéldteriilet 9,63 9,63
Eg - Gazdasagi erdd 469,48 472,01
Ev - Védelmi erdd 11,63 11,63
Mk - Kertes mezfgazdasagi teriilet 262,06 262,06
Ma -Altaldnos mez8gazdasagi terillet 706,18 702,11
V - Vizgazddlkodasi teriilet 51,23 51,23
K - Kilénleges beépitésre nem szént teriiietek 28,91 28,91
Osszesen: 1972,11 1972,11




(3) A K jeli kiilénleges dvezet teriiletére vonatkozé €pitési és telekalakitdsi szabdlyokat a

kovetkez6 tabldzat tartalmazza:

Ovezet jele Keil Ksz-1 Ksz-2 Ksz-3 Kst Ksp Kaf
Epitési méd P szabadon szabadon szabadon szabadon szabadon
szabadon éllé a6 46 all allé il
Megengedett legnagyobb 20
bedpitettség (%) 30 0 S 20 e =
Megengedett legkisebb
és legnagyobb -7,5 -12,5 -10,5 -10,5 -9,0 -9,0
épitménymagasség (m)
Kialakithato legkisebb telek 20-068 15000 Ovezet dvezet ovezet dvezet
teriilete (m?) 10 000 terillete teriilete teriilete teriilete
Beépithetd legkisebb telek K 10000 Ovezet ovezet dvezet tvezet
terillete (m?) teriilete teriilete teriiete teriilete
Kialakithato legkisebb nem 80 Ovezet Svezet dvezet dvezet
telekszélesség (m) szabalyozott szerinti szerinti szerinti szerinti
Beépithetd legkisebb K 80 Ovezet dvezet bvezet Ovezet
telekszélesség (m) szerinti szerinti szerinti szerinti
Kialakithato legkisebb &g
zoldfeliilet mértéke (%) 50 o 2o 69 0 20

3.8

(1) Jelen rendelet csak az 1., 2. és 3. szami mellékletek szerinti szabalyozési tervvel egyiitt

értelmezhetd és hasznalandé.

(2) E rendelet a kihirdetését kovetd munkanapon Iép hatdlyba, el6irdsait a hatalyba lépést

kévetden indulé iigyekben kell alkalmazni.

(3) E rendelet hatdlyba lépésével egyidejiileg hatalyat veszti Kehidakustiny Kozség
Onkorményzata Képvisel§-testiiletének a helyi €pitési szabélyzatrél szolé 10/2008.(VIIL05.)

onkormanyzati rendeletének
a)4.§. (10)-(12) bekezdései,
b) 6.§. (3) bekezdése,

¢) 7.§.(3)-(4) bekezdései,

d) 8.§. (3) bekezdése,

€) 11.§.(3) bekezdése,

f) 12.§.(4) bekezdése,

g) 18.§.(5) bekezdése,

h) 21.§-a,

1) 22.§.(1) bekezdés masodik mondata,
1) 22.§.(2)-(6) bekezdései,
k) 2. mellékiete.

Kehidakustdny, 2019. jangar 17.

azar Istvan
polgarmester

Kihirdetve: 2019. januér 22.
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Kehidakustiny Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
1/2019.(1.22.) 6nkorményzati rendelete

a Kehidakustany kozség Helyi Epitési Szabalyzatardl sz616 10/2008.(VIILS.) Snkorméanyzati
rendelet médositisarol

Kehidakustany Kézség Onkormanyzata Képvisels-testiilete Magyarorszdg Alaptérvénye 32.
cikk (1) a) pontja és a Magyarorszag helyi nkorményzatairél szolé 2011. évi CLXXXIX.
térvény 13.§ (1) 1. pontjdban meghatirozott feladatkdrében eljdrva, az épitett kérnyezet
alakitasardl €s védelmérdl sz016 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban
kapott felhatalmazas alapjan, valamint a telepiilésfejlesztési koncepci6rél, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiarél és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
telepililésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 314/2012. (XI. 8) Korm. rendelet
alkalmazésival, az abban megallapitott &llamigazgatési szervek és egyéb érdekeltek
véleményének kikérésével a helyi épitési szabalyzatrdl szol6 10/2008.(VIIL0S.) onkorményzati
rendelete médositasar6l az alabbi rendeletet alkotja:

1.§.

E rendelet moédositia Kehidakustdny kdzség kozigazgatisi teriiletére vonatkozo,
10/2008.VIIL.05.) onkorményzati rendelettel megallapitott, médositott helyi épitési
szabdlyzatot, valamint annak mellékletét képezd szabélyozasi tervet az 1., 2. és 3. szamn
mellékletben lehatarolt teriileten.

2.8.

A helyi €pitési szabélyzat 13.§-a helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
Kiilonleges teriiletek

13.§.

(1) A K jelii kiilonleges évezet teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyvek a rajtuk
elhelyezendd épitmények kiillonlegessége miatt (helyhez kotottek jelentSs hatdst gyakorolnak a
kornyezetiikre vagy a kdrnyezetiik megengedett kiilsé hatdsaitél is védelmet igényelnek) az
egyeéb épitési teriiletektbl eltéré teriiletek.

(2) A K jelii killonleges ovezet teriiletek egyes épitési ovezeteiben a kivetkezGk helyezheték el:
a) Keii jelii ovezet teriilete a nyugdijas és szocidlis otthonok teriilete, melyen elhelyezhetd:

a rendeltetéshez kapcsol6dé egészségiigyi és szocidlis rendeltetésii épiiletek, szolgalati lakas,
gazdasdgi és tarolo épiiletek valamint sportlétesitmények.

b) Ksz jeldi ovezet teriilete szdlloda és rehabiliticids intézmény teriilete, melyen elhelyezhetd:
szalloda, rehabiliticios intézmény és a hozzdjuk kapcsoléds kereskedelmi, szolgdltato és
vendéglaté épiiletek, valamint kapcsolédé tarolo épiiletek, sportépitmenyek

c) Kst jelii Gvezet teriilete a termdlfiirdg teriilete, melyen elhelyezhets:

a termdlfiirdGvel egy funkciondlis egységet képezden a termdlfiirdé létesitményei kereskedelmi,
szolgdltatd és vendégldto épiiletek, szdllashely szolgaltaté épiiletek, sportépitmények, valamint
a termdlfiirdéhoz kapesolédo gazdasdgi és tdrol épiiletek.

d) Ksp jelil dvezet teriilete sportteriilet melyen elhelyezhetd:

- a teriilet haszndlatdval kapcsolatos szocidlis és taroléépiilet, sportépitmény,

- szolgditato és vendéglito épiilet.

e) Kszt jelii ovezet teriilete a szennyviztisztito teriilete, melyen elhelyezhets:

a rendeltetéssel kapcsolatos miitdrgyak, gazdasdgi, tdrolé és szocidlis épitmények.
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Munkaszam: 58./2021.

AGROLABOR-Z Kft
8900 ZALAEGERSZEG, Kinizsi at 81.
Tel: +36-92-598-836
+36-20-9454822
agrolabor@zelkanet.hu

| Humuss talajréeteg mentését megalpoé
humuszgazdalkodasi talajvédelmi terv

Termofdld mivelés aléli kivonéasa
Kehidakustany 0195/2 hrsz.

Megrendelé: Varday Janos
1037 Budapest, Aranypatak u. 48.

Talajvédelmi tervet készitette
Fiilép Istvan
Talajvédelmi szakért6
MgSzH talajvédelmi szakért6i nyilvantartasi szam: 022./2010.

Zalaegerszeg
2021. februar




1. Elézmények

A 90/2008 (VII.18.) FVM rendelet 1.§-inak rendelkezése szerint a
talajvédelmi kévetelmények meghatdrozasidhoz talajvédelmi terv készitése
szlikséges a term8f61don tdrténd beruhdzasok megvalésitisa sordn a humuszos
termoOréteg mentéséhez.

Varday Jénos (1037 Budapest, Aranypatak u. 48.) megrendelésére
elkészitettiik Kehidakustany kiilteriiletén 0195/2 hrsz-6, szanté mivelési agu
foldteriileten, term6f5ld végleges mas céli hasznositisdhoz a humuszos
talajréteg mentését megalapozé talajvédelmi tervet. A mivelés aldli végleges
kivonds célja: belteriiletbe vonés.

A talajvédelmi terv a 90/2008.(VIL. 18.) FVM rendelet 2. szamu meliéklet
2.4. pontjdban eldirtaknak megfelelden késziiit.

A megrendeld adatkdzlése alapjan a miivelés aléli végleges kivondssal érintett
teriileten a telepillésszabdlyozédsi terv szerint a megengedett beépithetdség
30%. Amennyiben a maximdalis beépités megvalésul, ugy az aldbbi

nagysdgokban szilkséges a humuszos talajréteg letermelése:

o S AP oo " = Humuszos

Telepiilés Hif]:;’;}ll Mivelési ag | F eglteeif‘i; ;;lv:nﬁm ’ﬁc;rulé' talajréteg
e &rysag letermelése n’

K ehidakustany| 0195/2 szantd 10000 max. 3000

Az ¢rintett terlileten a miivelés aloli végleges kivonas utdn, amennyiben a
kés6ébbick soridn valamilyen — a humuszos talajréteg igénybevételével jaré,
vagy arra hatdst gyakorlé — beruhazis torténik, igy a terméréteg megmentése
indokolt, mely annak lehumuszoldsit, a humusz 4tmeneti szabdlyos
deponalasat jelenti a kialakitdst megeldzben.

A teriillet credeti talajviszonyainak €s a humuszos terméréteg vastagsidganak
meghatarozdsdhoz a helyszini talajtani feltdras 2021. februar 05-én
megtortént.

A talajvédelmi terv célja, hogy rogzitse az eredeti talajallapotot a teriileten,
illetve amennyiben a késGbbick soran valamilyen, a termé&fsld
igénybevételével jaré beruhédzis tdrténik, megszabja a foldmunkik soran

keletkezd humuszos terméréteg felhaszndldsdnak szakmai feltételeit.




2. A teriilet elhelyezkedése, domborzati és vizrajzi viszonyok

Az ¢érintett teriilet Kehidakustiny kiilteriiletén, a telepiilést6] déli iranyban
talalhatd.

Tajfoldrajzi beosztis szerint (Magyarorszdg kistdjainak katasztere, MTA
Foldrajztudoményi Intézet, Budapest, 2010.) a Nyugat-magyarorszagi-
peremvidék nagytdj, a Zalai-dombsdg kozéptaj, Alsé-Zala-vélgy kistdjon
helyezkedik el.

A vizsgalt tertilet é16 kozvetleniil vizfolyassal nem hataros, a Zala folyo
vizgylijto terliletéhez tartozik.

A vizsgalat id6pontjdban talajvizet 150 cm-ig nem {itéttiik meg.

A helyszini vizsgédlatok sordn megallapithats, hogy a tevékenység teriiletén

talajvédelmi 1étesitmény nem taldlhaté.
3. A vizsgalt teriilet talajtani jellemzése

A helyszini talajvizsgélat 2021. februar 05-én volt, melynek soran a
mivelésb6l valé kivonas helyszinén 18v6 mezdgazdasigi miivelési agu
teriileten tortént feltar6é firds a talajtipus és talajrétegezettség megallapitdsa
céljabol. A vizsgdlt teriilet talajtani jellemzésére a feltart talajszelvény
helyszini megéllapitésait, a laboratériumi vizsgélati eredményeket hasznaltuk
fel. Meghataroztuk a humuszos termGréteg vastagsdgit is. A feltaréd faras
helyét €s a humuszos talajréteg vastagsigit a mellékelt helyszinrajzon
tintettiik fel.

A laboratériumba beszéillitott mintdkb6l meghatirozisra keriilt a mintak
humusztartalma, kémhatisa (pH /H20/), Arany-féle kotdttsége, vizben oldhatéd
Osszes sotartalma, és a szénsavas mésztartalom (CaCO; %) értéke. A
vizsgalatok AGROLABOR -Z Kft Zalaegerszeg laboratériumaban késziiltek. A

vizsgalati eredményeket mellékeljiik.
3. 1. A teriilet talajtipusdnak talajtani rendszerezése

A vizsgalt teriileten el6fordulé talajokat a talajgenetikai elvek alapjan a
»Szisztematikus talajjegyzék™ tdblazatdnak megfeleléen fétipusba, tipusba és
altipusba  soroltuk, melyeket a genetikus {izemi talajtérképezés
moédszerkényve (OMMI, 1996. ) és ,, A talajmindsités moédszere” ( Férizs

J6zsefné - dr. M4té Ferenc - dr. Stefanovits P4l ), valamint az azt kiegészitd

2



és médosité a mezdgazdasigi és élelmezésiigyi miniszter 12/1982. (VI. 23. )
MEM. szimt rendelet ( Talajértékeld tablazat ), A nagyméretardnyu orszigos
talajtérképezés végrehajtasara kiadott ,, Utmutaté ,, és az MSZ 1398:1998. sz.
szabvany sorrendjében ismertetjiik.

SZISZTEMATIKUS TALAJJEGYZEK

Eétipus z Tipus Altipus I

IX. Folyo6vizek...

| iiledékeinek talsjai 390. Humuszos Ontés 395. Réti Ontéstalaj

(A tablézat szamai a szisztematikus talajjegyzék talajrendszertani besorolasi szdmai.)
Fétipus: Folyévizek, tavak iiledékeinek és lejt6k hordalékainak talajai

Az ebben a fétipusban egyesitett talajtipusokra jellemzé, hogy a
talajképzédési folyamat kialakuldsidt valamely kiilsé tényezd akadalyozza.
Ebben az esetben a biolégiai tevékenység egyazon felszinre gyakorolt hatdsat
az idészakonként megismétl6dé draddsok, és az utdnuk visszamaradé iiledék
gitolja, vagy pedig megszilint az ontéshatds, de a hordalék eredeti talajképzé
kbzet tulajdonsdgai jelentésen befolyasoltik a képzddd talaj tulajdonsagait.

Az ebbe a fOtipusba tartozé talajképzédmények folyévizek, vagy tavak

hordalékain, 6ntésein keletkeztek.
Tipus: Humuszos éntéstalajok ( 390)

Ez a talajtipus ott képzddik, ahol! az artér hosszabb ideje mentesiilt az
elontést6l és az ennek kovetkezményeként visszamaraddé iszapboritastdl,
ezaltal pedig a ndvényzetnek a ndvényi maradvinyok bomlasin keresztiil
lehetésége nyilik a szerves anyag felhalmozasdra. A talajképzédés elsddleges
jelei  (humuszos réteg megjelenése, szerkezeti kialakuldsa) mar
megfigyelhetdk.

Kémhatasuk, mészdllapotuk, szelvényfelépitésiik, fizikai talajféleségiik az
ontésanyag fiiggvénye. Vizgazdilkoddsuk, tapanyagallapotuk, s enneck
megfeleléen termékenységiik igen valtozatos.

395: Réti ontéstalaj altipus: a szelvényben a réti talajképzddés
clérehaladottabb 4llapotban van és ennck morfolégiai jelei is jobban

felismerheték. Vonatkozik ez elsésorban a humuszosoddasra.



A talajtipus bemutatdsa a feltdrt talajszelvény alapjdan:

Az ,A” szint 30 cm vastagsdgl. Sziirkésfekete szinli, morzsds, aprorogos
szerkezetll, homokos védlyog fizikai féleségli, nyirkos tapintdsi. Gydkérzet
mennyisége kdzepes. Durva vdzrészt nem tartalmaz. Atmenete fokozatos.

A ,B” szint barnas-feketésszirke szinli, nem t6médott, durva vazrészt nem
tartalmaz. GyoSkérzet mennyisége kevesebb. Atmenet a kdvetkezd szintbe
fokozatos.

A ,,C” szint sziirkés-sdrgasbarna szini homokos vélyog.
3.3. A humuszos talajréteg agrokémiai tulajdonsdgai

- Kémhatds: A humuszos talajréteg gyengén lugos kémhatasa pH (H,O):
7,37.

- Vizben oldhaté 6sszes sétartalom <0,01%, azaz gyakorlatilag sémentesnek
tekinthet6.

- Humusztartalom: A vizsgalt teriiletrész kozepes humuszos rétegfi, a
humusztartalom alapjan gyengén humuszos: 1,07 H %.

- Szénsavas mésztartalom: a humuszos szintben a CaCO; tartalom 4,9%,

tehat gyengén meszesnek tekinthetd.
4, Mentendé humuszos talajréteg meghatdrozisa

A 90/2008.(VII. 18.) FVM rendelet 2. szamt melléklet 2.4. pontjdban eldirtak
szerint a humuszos talajréteg mentésre érdemes:
minden esetben, ha
- mélysége legalabb 20 ¢m,
- humusztartalma nagyobb, mint 1,0%,
- talajidegen és szennyez$ anyagot nem tartalmaz,
- kémhatdsa nem széls6séges, azaz a vizes szuszpenziéban mért pH
érteke 5,0 és 8,7 kozotti, valamint

- a talaj, vizben oldhaté sdtartalma 0,10%-nal kisebb

Osszességében megallapithaté, hogy a humuszos réteg vastagsiga és a
humusztartalom alapjan a mentésre érdemes humuszos réteg vastagsaga

atlagosan 30 cm.



Humuszgazdalkoddsi talajvédelmi terv

S. Humuszos talajréteg mentéséhez kapcsolédé teenddk.

Amennyiben a késébbiekben sor keritl a term6f51d igénybevételével jaro, vagy
arra hatast gyakorlé beruhdzasra a mezdgazdasagi miivelésbd] kivont
teriiletrészen, abban az esetben 30 ¢m vastagsdgban sziikséges a humuszos
talajréteg mentése és kiilldn depondldsa a munkak kezdete elétt. A mentendd
humuszos talajréteg vastagsiga helyszini és laboratériumi vizsgilatokkal
keriillt meghatirozésra. A telepiilésszabilyozdsi terv szerint az ingatlan
terilletének megengedett beépithetdsége 30%, tehidt a mentésre érdemes

humuszos talajréteg mennyisége az alabbiak szerint alakul:

: . Humuszos Elkiilonitésre javasolt | Mentésre érdemes
Telepulés [Helyrajzy - g :
i . talajréteg humuszos talajréteg | humuszos talajréteg
/kiitteriilet/ sz&m a2 k 45
letermelése m vastagsdag (cm) mennyisége m
Kehidakutany | 0195/2 max. 3000 30 max. 900

A mentett humusz mennyiségét, felhasznidlasdnak helyét és modjat a

humuszgazdéilkodasi tervben kell régziteni.
5.1. A munkafolyamatok sorrendje

- a‘terep elokészitése

- a humuszos réteg letermelése (benyesés) az eldirt mélységben (30 cm) a
beruhdzassal érintett teriiletrészen.

- a humuszos terméréteg elkiillénitett depondlasa;

- a mentett humuszos termOréteg elteritése a beruhdzas 4ltal nem érintett
teriiletrészre a Kehidakustdny 0195/2 hrsz-u teriileten beliil.

Nagyon lényeges a megfeleld idészak megvélasztdsa a munk4latokra, ugyanis
lehetéség szerint a szabadf6ldi vizkapacitdsnak megfelels, vagy annal kisebb
nedvességtartalmu foldanyag mozgatdsara kell torekedni.

A vizsgalt teriileten terméréteg korlatozé tényezdt, talajhibat a helyszini

mintavétel sordn nem tartunk fel.




A genetikai szintek kozott jelentés kiilonbség van a humusztartalomban, a
talajszerkezet €s a kémiai Gsszetétel vonatkozdsiban. A talaj termdréteg-
védelmének érdekében az MSZ. 21476:1998. sz. dgazati szabvany elbirdsait
be kell tartani a termérétegmentés, 4tmeneti tirolds, kezelés és
ujrahasznositas soran.

A humuszos termdréteget differencidlitan kell eltdvolitani a tervezett
beruhazassal érintett teriiletrél.

A humuszos termdréteg eltdvolitdsa a kivitelezési technolégia sajatos, kiilon
mivelete. A legértékesebb humuszos talajréteget 30 cm mélységben - le kell

fejteni a beruhdzassal érintett teriiletrészekrél.
5.2. A humuszos terméréteg 4tmeneti tdrolisa (humuszdepon4lis)

Mivel nem kézvetleniil torténik a mentett humuszos talaj hasznositédsa, ezért a
humuszos termoréteg kedvezd tulajdonsagainak (humusztartalom,
talajszerkezet stb.) megébrzésérdl, a tarolds soran gondoskodni kell. A
humuszos talajréteget a beruhdzdssal érintett teriileten kiviil elkiildnitetten
kell deponalni. A depénidk mérete fiigg a tadrolandé témeg mennyiségétsl.

A depéniak kialakitdsandl tekintettel kell lenni arra, hogy a tarolas ideje alatt
er6zids elhordas ne veszélyeztesse azt, azaz ne karosodjon.

A deponalt humuszos term6féldet bioldgiailag jé dllapotban kell tartani, ezért
a depénia kiszaraddsit meg kell akaddlyozni. A humuszdepénidk feliileti
kezelésén til egyéb munkélatok nem sziikségesek, az a gyomosodas
megakadalyozdsaban nyilvdnul meg. A gyomirtds médjit a gyomosodis
jellege, mértéke hatdrozza meg. A gyomokat mindig maghozéis eldtt kell
irtani. A gyomirtas kétféle modon végezhetd el: mechanikai, vagy vegyszeres
kezeléssel. A vegyszeres kezelésnél a kornyezetkiméld vegyszereket -
elsésorban levélherbicidek alkalmazasat - kell szémitdsba venni, lényeges,
hogy tartamhatdsuk ne gatolja a visszateritést. A gyomosodéds és a gyomok
maghozédsinak megakadalyozasa legegyszeriibben mechanikai tton oldhaté
meg, biztositani kell a depénidban tarolt humuszos termdféld gyommentesen
tartasat tébbszdri gépi vagy kézi kaszalissal.

A f6ldmunkék sordn a terméréteg védelme érdekében az MSZ 21476: 1998.

sz. szabvany el6irasait be kell tartani.



6. A mentett humuszos talaj hasznositisa

Amennyiben humuszos talaj keriil letermelésre egy késébb megvalésitando
beruhdzis sordn, a mentett humusz helyben, a Kehidakustiny 0195/2 hrsz-u
teriileten beliil, a fennmaradd, beruh4zas altal nem érintett, végleges miivelés
alél kivonasra keriilé teriiletrészen keriilhet hasznositasra.

A mentett humusz pontos elhelyezésérél a humuszgazdalkodasi tervben kell
nyilatkozni.

A mentett humuszt egyenletesen kell elteriteni, és az eredeti humuszos
talajszinttel Ossze kell dolgozni. A teritési vastagsidg meghatdrozasanal az
iranyadé szempont a term6fold védelmérdl szolo 2007. évi CXXIX. térvény
ITI. fejezet 44. § (2) rendelkezése, mely szerint a kialakitott felsé humuszos
terméréteg vastagsdga az eredeti humuszos termdréteggel egylitt az 1 métert
ne haladja meg. Amennyiben a végleges kivonasra keriild teriilet 30 %-os
beépithetésége megvalésul, gy a mentésre érdemes Osszesen max. 900 m’
humuszos talajréteg ~ 13 cm teritési vastagsidgban biztonsaggal elterithetd a
féldmunkék altal nem érintett 7000 m>-es teriiletrészen beliil.

Az ¢pitési engedélyezési terv pontos ismeretében lehet meghatérozni a
lehumuszoldssal érintett teriiletnagysagot és a mentendd humuszos talajréteg
pontos mennyiségét.

A tevékenység végzésekor a kdrnyezd, eredeti hasznositisaban maradé
mezdgazdasagi teriilleten a gazddlkodas feltételeit biztositani kell.
Amennyiben a teriiletr8l humusz kiszallitasa térténik, annak mennyiségét meg

kell hatdrozni.

Zalaegerszeg, 2021-02-15 %K\

Fiflép Istvan
Talajvédelmi szakértd
szakért6i nyilvantartasi szam: 022,/2010

Melléklet: R
Talajvizsgalati eredménylap Agrokén
1 H B300 Fa g
Helyszinrajz = S
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VIZSGALATI JEGYZOKONYV

A vizsgélatot végzd laboratérium neve:

"AGROLABOR-Z"
Agrokémiai és Kérnyezetvédelmi Szolgaltaté Korltolt Feleldsségii Tarsasag

A NAH altal NAH-1-1497/2019 szamon akkreditalt vizsgal6laboratérium.

Cime: 8900 Zalaegerszeg, Kinizsi u. 81.
Levélcim: 8900 Zalaegerszeg, Kinizsi u. 81.
Telefon: (92) 318-706; (92) 598-836
Telefux: (92) 598-837

e-mail: agrolabor@zelkanet.hu

Megrendel6: Varday Janos
1037 Budapest, Aranypatak u. 48.

A mintdk szarmazasi helye: Kehidakustany 0195/2 hrsz.

A mintavételt az Agrolabor-Z KFT végezte.

A vizsgalt mintak atvételének idépontja: 2021.02.05.
A vizsgalat elvégzésének idépontja: 2021.02.06 - 2021.02.12.

Bizonylatszam: 230/2021.
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| Jelmagyarézat:

A talajszelvény helye és szama

A humuszos talajréteg vastagsiga atlagosan 30

30

cm, melyet meg kell menteni f6ldmunkaval

jaré beavatkozés el6tt az érintett teriiletrészrol




Mezdgazdasagi Szakigazgatasi Hivatal Kdzpont
Novény- €s Talajvédelmi Igazgatosag
&4 1118 Budapest, Budaérsi it 141-145.
S 1/309-1000; Fax: 1/246-2942

Ikt.sz.: 02.5/700/26/2010.
MgSzH talajvédelmi szakértdi  022/2010.
nyilvantartisi szdm:

Térgy: Talajvédelmi szakért6i
) jogosultsig
Ugyintézé: Czaké Zséfia
Mellékletek: -

IGAZOLAS

A Mezbgazdasdgi Szakigazgatdsi Hivatal Kdzpont, mint nyilvintart6 hatésig, Fiilop Istvént
(szitletett: Zalaegerszeg, 1962. marcius 29.; anyja neve: Németh Maria, lakcim: 8921
Zalaszentlérinc, Arany J. u. 12.) 022/2010. szimon Talajvédelmi Szakértdi Nyilvantarté

Jegyzékébe nyilvantartdsba vette.

Fiilop Istvin a termo6fold védelmérdl szolo 2007. évi CXXIX. térvény 51/A. §-a, a
szolgﬂtatésx tevékenység megkezdésének és folytatdsdnak dltaldnos szabalyirol szold 2009.
évi LXXVI. torvény, valamint a talajvédelmi szakértdi tevékenység folytatdsinak részletes
feltételeir6l szolé 181/2009. (XII. 30.) FVM rendelet alapjan az aldbbi szakteriiletek
vonatkozisaban talajvédelmi szakért6i jogosultsdggal rendelkezik:

talajvédelmi terv készitése talajjavitishoz,

talajvédelmi terv készitése mezogazdasagi célu tereprendezéshez,

talajvédelmi terv készitése lltetvények telepitéséhez,

talajvédelmi terv készitése a humuszos termdréteg mentéséhez,

talajvédelmi terv készitése mezdgazdaségi céhi hasznositast lehetdvé tevd

rekultivacidéhoz, Gjrahasznositishoz,

talajvédelmi terv készitése 6ntdzéshez,

talajvédelmi terv készitése higtragya termdf6lddn térténd felhasznalasahoz,

¢ talajvédelmi terv készitése szennyviz, szennyviziszap ¢s Vszennyvizmzap komposzt
mezdgazdasagi felhasznildsdhoz,

¢ talajvédelmi terv készitése mezOgazdasagi teriiletek vizrendezéséhez,

¢ talajvédelmi terv készitése nem veszélyes hulladékok mez&gazdaségi

felhaszndlasihoz.

* o000

* &

A talajvédelmi szakértdi jogosultsadg hatdrozatlan idore szol.
Jelen igazolds a Foldmiiveléstigyi és Vidékfejlesztési Minisztérium 49532/2006. szima

engedélyében foglaltakon alapul.
Kelt: Budapest, 2010. februar 26.

~ Téthné Lippai Edit
" igazgat6




Szakértdi Jogosultsagi Nyilatkozat

Alulirott Fiilop Istvan nyilatkozom, hogy a 2007. évi CXXIX. térvény 51/A. §-a,
valamint a 2009. évi LXXVL térvény, tovdbbi a 181/2009. FVM rendelet
alapjan, 022/2010. szamon bejegyzett talajvédelmi szakért6i Jjogosultsiggal
rendelkezem az alabbi szaktertileteken:

- talajvédelmi terv készitése talajjavitashoz

- talajvédelmi terv készitése mez8gazdasigi célit tereprendezéshez

- talajvédelmi terv készitése liltetvények telepitéséhez

- talajvédelmi terv készitése humuszos terméréteg mentéséhez

talajvédelmi terv készitése mez8gazdasagi célt hasznositast lehetdvé tevs

rekultivaciohoz, Gjrahasznositashoz

- talajvédelmi terv készitése dntdzéshez

- talajvédelmi terv készitése higtragya term&£51ddn torténd
felhasznilasdhoz '

- talajvédelmi terv készitése szennyviz, szennyviziszap és szennyviziszap
komposzt mez6gazdasagi felhasznildsdhoz

- talajvédelmi terv készitése mezdgazdasagi teriiletek vizrendezéséhez

- talajvédelmi terv készitése nem veszélyes hulladékok mezdgazdasagi
felhasznilisahoz

Zalaegerszeg, 2016.09.07.

Filop Istvan
talajvédelmi szakértd
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ZalaMegyei Kormanyhivatal
Zalaszentgrot 8790 Zalaszentgrot, Csany LasZ6 utca 2.
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