A rendelet egységes szerkezetben a modosito 7/2009. (111. 27.), 10/2009. (VI. 6.), 5/2011. (1. 25.), 7/2012. (1V. 3.),
13/2012. (V. 25.), 19/2012. (XI. 6.), 10/2014.(X11.10.), 10/2015.(V111.25.), 7/2016.(VI111.15.), 10/2017.(V1.20.),
6/2018.(V1.26.) és 1/2019.(1.22.) 6nkormanyzati rendeletekkel.

KEHIDAKUSTANY KOZSEG ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK

10/2008. (VIII. 5.)
rendelete

Kehidakustany kozség Helyi Epitési Szabalyzatarél

Kehidakustiny Kozség Onkorményzatinak Képviseld-testiilete a helyi dnkormdnyzatokrol
sz0lo 1990. évi LXV. torvény 16. §-dban, valamint az épitett kornyezet alakitdsarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvényben (a tovabbiakban: Etv.) kapott felhatalmazas
alapjan az épités helyi rendjének biztositasa érdekében az aldbbi dnkorményzati rendeletet
alkotja:

I. fejezet
Altalanos szabalyok
A rendelet hatdlya

1. § (1) A rendelet hatalya Kehidakustany kozség kozigazgatasi teriilete.

(2) A rendelet hatdlya ala tartozo teriileten, beépitésre szant és beépitésre nem szant
teriileteken egyarant terliletet alakitani, épliletet és mas épitményt, mutargyat tervezni,
kivitelezni, épiteni, felyjitani, atalakitani, korszeriisiteni, bdviteni, lebontani, hasznalni,
valamint mindezekre hatdsagi engedélyt adni az altalanos érvényi eldirasok, valamint az
Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrél szolo 253/1997. (XII. 20.)
Korményrendelet (a tovabbiakban: OTEK) el6irasai mellett, csak és kizarolag e rendelet és
hozza tartozd szabdlyozasi terv egyiittes alkalmazasaval, azok eldirdsainak megfelelden
szabad.

(3)! E rendelet hatdlya kiterjed Kehidakustany kozség kozigazgatasi teriiletén az
Ujonnan beépitésre szant, illetve rehabilitaciora kijeldlt teriiletekre eldirt kiszolgald
vizikozmiivek megvalositasdra, valamint minden egyéb teriileten az Onkormanyzat &ltal
megvalositott vizikozmil beruhazasra.

Telepiilésszerkezet, teriilet felhasznalas

2. § (1) A rendelet hatalya ala tartozo teriilet beépitésre nem szant és beépitésre szant
teriiletbdl all.
a) A beépitésre szant teriileteket az épitési hasznalatuk altalanos jellege, valamint sajatos
¢épitési hasznalatuk szerint
1. lako-
1.1 kertvarosias lako- (jele: Lke)
1.2 falusias lako- (jele: Lf)

! Beiktatta a 13/2012. (V. 25.) Or, 2012. majus 26-aval.



2. vegyes-

2.1 telepiiléskozpont vegyes- (jele: Vt)

3. gazdasagi-

3.1 kereskedelmi szolgaltato- (jele: Gksz)

3.2 ipari gazdasagi- (jele: Gip)

4. udilo-

4.1 iidiiléhazas- (jele: Uii)

4.2 hétvégi hazas- (jele: Uh)

5. kiilonleges- (jele: K)

5.12

5.2 szocidlis intézmények- (jele: Keii)

5.3 szalloda- (jele: Ksz)

5.4 termalfiird6- (jele: Kst)

5.5 sportpalya- (jele: Ksp)

5.6°

5.7 szennyviztisztito- (jele: Kszt)

teriiletként (teriilet-felhasznalasi egységként) kiilonbdzteti meg a szabalyozasi terv.
b) A beépitésre nem szant teriileteket hasznalatuk altalanos jellege szerint
1. kozlekedési- és kozmu elhelyezési, hirkdzlési-(jele: Kou)
2. zold- (jele: Z)

3. erdd-

3.1 gazdasagi erd6- (jele: Eg)

3.2 védelmi erd6- (jele: Ev)

4. mezdgazdasagi-

4.1 kertes mezOgazdasagi- (jele: MK)

4.2 altalanos mezdgazdasagi- (jele: M4)

5. vizgazdalkodasi- (jele: V)

6.3 kiilonleges-

6.1 golfpalya- (jele: Kgf)

6.2. temet6- (jele: Kt)

teriiletként (teriilet-felhasznalasi egységként) kiilonbozteti meg a szabalyozasi terv.

(2) A beltertileti hatarvonalat, a beépitésre szant és beépitésre nem szant dvezeteket,
azok hatarvonalait, a tombon beliili Gvezethatarokat, kozteriileti szabalyozasi vonalakat,
valamint a terililetek Ovezeti jelolését és egyéb szabalyozasi elemeket, a védett és védelemre
tervezett, valamint a véddteriileteket, tovabba épitményeket, az infrastruktira-hdlozatok és
épitmények szabalyozast igénylé elemeit, az Etv. 17. §-a szerinti sajatos jogintézmények
alkalmazdséaval érintett teriiletrészek lehataroldsat a rendelet mellékletét képezd szabalyozasi
terv abrazolja.

Telekalakitas daltalanos szabdlyai

3. § (1) Az Ovezetek és épitési Ovezetek teriiletén a kialakithato telkek megengedett
legkisebb szélességét a szabalyozasi tervben meghatarozott kotelez6 vagy iranyadd épitési
vonal esetén e vonalon és attol a telek belseje felé mért 20 m-es savban, kotelezd vagy
iranyado épitési vonal hianya esetén az €pitési hely teriiletén barmely, a telek belseje felé mért
20 m-es savban kell biztositani.

(2) Az ovezetek és épitési Ovezetek teriiletén a kialakithato telekméretnél kisebb
meglévd telkek Osszevonhatok, telekhatar rendezés kedvezdébb telekalakulat létrehozasa
esetén végrehajthato, illetve utszabalyozassal érintett teriilet levalaszthat6, abban az esetben

2 Hatélyon kiviil helyezte a 10/2014.(XII.11.) Or. hatalytalan 2015.01.09-t81
3 Beiktatta a 10/2014.(X11.10.) Or. hatalyos 2015.01.09-t61



is, ha az igy létrejovd telek méretei nem érik el a kialakithatd legkisebb telekméretet. Az
épitési lehetdség meghatarozasa soran a telkek osszevonasaval, telekhatar rendezéssel, illetve
utszabalyozassal 1étrejovo teriiletet meglévd telekként kell kezelni, és a telek beépitési
lehetéségének megallapitasakor a beépithetd legkisebb telekre vonatkozo szabalyozast kell
alkalmazni.

(3) Kozmiivek miitargyainak telke barmely oOvezetben — az Ovezeti eldirasoktol
figgetleniil — kialakithato.

(4) A szabalyozasi tervben meghatarozott szabalyozasi vonal mentén a kozlekedési- és
kozmi elhelyezési Gvezet teriiletének hatarat a kialakult allapot €s a biztonsagos megkozelités
figyelembe vétele mellett geodéziai felméréssel pontositva kell kialakitani.

(5) A szabalyozasi terven beépitésre szant €s belteriiletbe sorolt kiilteriileti teriileteken
a szabalyozasi tervnek ¢és eldirasoknak megfeleld telekalakitas a belteriiletbe vonas nélkiil is
megvalosithato.

Epités dltaldnos szabdlyai

4. § (1) Epitési tevékenységet folytatni az dvezetre és épitési dvezetre meghatarozott
beépithetdségi feltételeknek megfeleld telekméret esetén, épitési Ovezet teriiletén a
szabalyozasi terv €s épitési szabalyzat altal meghatarozott feltételek szerint kialakitott épitési
telken lehet.

A telek beépithetd, ha az 6vezetre meghatarozott beépithetd legkisebb telekszélesség

- kijelolt kotelezd vagy irdnyado épitési vonal esetén e vonalon ¢€s attol, a telek belseje felé
mért 20 m-es savban,

- kotelezd vagy irdnyadod épitési vonal hidnya esetén az épitési hely teriiletén barmely, a telek
belseje felé mért 20 m-es savban teljesiil.

Az épitési telek meghatarozasa: az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL
torveny 2. § (2) bekezdeés 6. pont.

(2) Az ovezetek és épitési Ovezetek teriiletén minden épitményt a kornyezettel, a
teleptilésképpel 6sszhangban kell 1étesiteni és fenntartani.
Az Ovezet teriiletének meglévd allapothoz illeszkedd szabalyozasa esetén az Ovezetek
rendeltetésének megfelelden, a helyszini adottsdgokat figyelembe véve ugy kell eljarni, hogy
a létesitmény ne zavarja a szomszédos telkek és €pitmények, 6nallo rendeltetési egységek
rendeltetésszerli hasznalhatdsagat, illeszkedjen a kornyezet és a kdrnyezd beépités természeti
¢és eépitészeti adottsagaihoz. Az épitészeti adottsdgokhoz €s kornyezethez torténd illeszkedés
soran figyelembe kell venni a kornyezetben kialakult épiilettomeg nagysagat, aranyait és az
épiilet terepre illesztését.
Az Ovezet teriiletének jelentds megljulasa, vagy beépitési intenzitasanak valtozdsa esetén
jaruljon hozza a taj- ¢és teleptiléskép esztétikus, a kor épitészeti szellemének megfeleld és
mindségi alakitasahoz.

(3) E rendelet hatalya ala tartozo teriileten épiiletet elhelyezni
- ¢pitési hely jelolése esetén az dvezet teriiletén 1évd épitési hely teriiletén beliil az oldal és
hatsokert altalanos szabalyainak megtartasa mellett,
- épitési hely jeloléssel nem rendelkezé Gvezetek esetében pedig az eld, oldal és hatsokert
altalanos szabalyainak megtartasa mellett lehet.

(4) Az ovezetek és épitési dvezetek teriiletén az adott teriilet rendeltetését meghatarozo
épiiletet elhelyezni
- kotelezo épitési vonallal szabalyozott 6vezetek esetében e vonal mentén,
- iranyadd ¢épitési vonallal szabalyozott Ovezetek esetében a kornyezd beépitésnek
megfelelden e vonal mentén, vagy téle legfeljebb 3 m-re a telek belseje felé,



- kdtelezd vagy iranyado épitési vonallal nem szabdlyozott dvezetek esetében, illeszkedve a
kornyezet beépitésehez, illetve minimum 5 m-es elokerttel, épitési hatar jeldlése esetén e hatar
figyelembe vételével lehet.

(5) Az el6 és oldalkert eldirt legkisebb méretén beliil nem lehet elhelyezni:

- névénytermesztés céljara szolgald kerti ndvényhdz (iiveghaz), foliasator,

- labon allo kerti tetd,

- szennyvizszikkaszto (talaj- abszorcios csatornapotld) mitargy,

- arny¢ékszek,

- kemence, husfiistolo,

- allatkifuto,

- tragyatarolo, komposztald, tovabba

- silo, nem terepszint alatti vagy terepszint alatti fedetlen kialakitasti Omlesztett anyag-,
folyadék- vagy gaztarolo.

(6) A nem hatalyos szabalyok szerint elhelyezkedd épitménytdl telepitési tavolsagot
nem kell tartani, ha a tervezett épitmény meglévével szemben 1évé (atfedd) homlokzati
szakasza tlizfalas kialakitasu.

(7) A meglévo épiilet rendeltetésének modositasara engedélyt adni csak akkor lehet, ha
a megcélzott rendeltetésti épiilet az adott telken — a telekre vonatkozd Ovezeti eldirdasok
alapjan - megépithetd lenne.

(8) Falusias- és kertvarosias lakoteriileti 6vezetekben az elékertben terepszint alatti
épitmény elhelyezhetd.

(9) Az 6vezetek teriiletén a beépitett alapteriileti bovitéssel 1étrejovo epitmény esetén a
megengedett legnagyobb épitménymagassag korlatozast a bovitménynél kell betartani.

(10) ¢

(11)*

(12) ¢

Terepszint alatti beépités dltalanos szabdlyai

5. § (1) Kozlekedési épitmény szamara terepszint alatti épitmény elhelyezése
beépitésre szant teriileten az Ovezetben meghatirozott mértékben, beépitésre nem szant
tertiletek koziil a kozlekedési-, kozmi elhelyezési teriileten magantulajdonti ut kivételével
korlatozas nélkiil torténhet.

(2) Kozmii létesitmény szamara terepszint alatti épitmény barmely Ovezet teriiletén
korlatozas nélkiil elhelyezhetd.

(3) Terepszint alatti épitmény az épitési telek teriiletén beliil szabadon allo épitési mod
esetén barhol, igy az el6-, oldal- és hatsokertben, oldalhataros beépitési mod esetén az
oldalkert kivételével barhol elhelyezhetd, amennyiben az OTEK 31. § eléirasai teljesiilnek.

(4) Terepszint alatti épitmény magassagi elhelyezésének — zoldtetdnek, térburkolatnak,
stb. — igazodnia kell a kornyezd terepszint vonalahoz. Epiilethez kozvetleniil kapcsol6do
terepszint alatti épitmény vagy épitményrész altal kialakuld rendezett terep magassaga nem
vehetd figyelembe az épitménymagassag megallapitdsa soran, amennyiben az, az épitést
megel6z6 eredeti terepszint magassagat meghaladja. Az épitménymagassag megallapitasa
soran ilyenkor a csatlakoz6 terepszint alatti épitménnyel érintett homlokzati szakasznal
rendezett terepnek az épitest megel6zo eredeti terepszintet kell tekinteni.

OTEK 1. szamu melléklet 77. pont

Terepszint alatti épitmény: Olyan, szerkezetileg ondllé épitmény, amely folddel fedve is legfeljebb 1,0 m-rel
emelkedik ki a kornyezo (szomszédos) és a csatlakozo terepszintbdl, és legfeljebb bejarati vagy tereplejté
feldli homlokzatfeliilete van, és legfeljebb a tereplejts fel6li és az olyan oldalhomlokzati feliiletrésze keriil a

4 Hatalyon kiviil helyezte az 1/2019.(1.22.) Or.



terepszint folé, amelyhez a terep bevagasban kozvetleniil kerti szabadlépcsd vagy lejté csatlakozik (pl. pince,
tamfalgarazs).

Il. fejezet
Beépitésre szant teriiletek
Kisvarosias lakoteriilet®

5/A.§. (1) Az ,Lk” jeli kisvarosias lakoteriilet stiri beépitésti, tobb ©6nallé rendeltetési
egységet magaba foglald teriilet, melynek telkein elhelyezhetd
- lakoépiilet,
- a helyi lakossag ellatasat szolgalod kereskedelmi, szolgdltato, vendéglato épiilet,
- egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiilet,
- sportépitmény,
- szallashely szolgaltato épiilet
(2) Az ,Lk” jeli kisvarosias lakoovezetre vonatkozd ¢épitési ¢és telekalakitasi
szabalyokat a kovetkez6 tadblazat tartalmazza:

Ovezet jele Lk
Becpitési mod szabadon dllo | ikres
Megengedett legnagyobb beépitettség (%) 30
Megengedett legnagyobb 125
épitménymagassag (m) '
Kialakithato legkisebb telek teriilete (m2) 800 400
Beépitheto legkisebb telek teriilete (m2) 800 400
Kialakithat6 legkisebb telekszélesség (m) 20 12
Kialakithato legkisebb zoldfeliilet mértéke 40
(%)
Eldkert legkisebb mélysége (m) 5
Oldal és hatsokert legkisebb szélessége (m) 3

(3) Az Ovezet teriiletén zoldfeliilet, valamint kiszolgald 1t telke kialakithato, mely
utobbi minimalis szélessége 12 m.

(4) A szomszédos telkeken a meglévd épiiletekt]l a megengedett legkisebb telepitési
tavolsag az egymassal szemben 1évd nagyobbik homlokzat magassaga.

(5) Az elokert legkisebb mélységeén beliil elhelyezhetd fedett parkold €s hulladéktarolo
épitmény.

Kertvarosias lakoteriilet

6. § (1) Az Lke jelli kertvarosias lakodvezet laza beépitésii, 6sszefliggd nagy kertes,

tobb 0Onalld rendeltetési egységet magaba foglald lakdépiiletek elhelyezésére szolgal. A

kertvarosias lakoteriileten elhelyezhetd:
- telkenként legfeljebb 2 lakas,

5 Beiktatta a 10/2015.(VIIL.25.) Or. Hatalyos 2015. szeptember 23-tol



- a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi-, szolgéltato épiilet,
- személygépjarmii-tarolo és az el6zo rendeltetéseket kiszolgalo egyeb tarolo épiilet.
Az OTEK 1. szami mellékelt 54. pontja alatt meghatarozott melléképiiletek koziil
elhelyezhetd
- kozm becsatlakozasi mitargy,
- hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0m-es belmagassaggal),
- kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozo, szokokut, pihenés és jaték céljara szolgald
mitargy, a terepszintnél 1m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés nélkiili terasz),
- kerti viz- és fiirddmedence, napkollektor,
- kerti épitett tiizrako-hely,
- kerti lugas, tovabba 1abonallo kerti tetd legfeljebb 20m2 vizszintes feliilettel,
- haztartasi célu kemence, husfiistold, jégverem, zoldségverem,
- komposztalo,
- kerti szabadlépcsé (tereplépcso) és lejto.
(2) Az Lke jelii kertvarosias lakdovezetre vonatkozo épitési és telekalakitasi
szabalyokat a kovetkez6 tablazat tartalmazza:

Ovezet jele Lke-1 Lke-2 Lke-3 Lke-4
Epitési mod oldalhataron ~ szabadon  oldalhataron .
4 14 4 ikres
allo allo allo

Megengedett legnagyobb

beépitettség (%) 30 30 20 30
Megengedett legkisebb és 50 50 50 75
legnagyobb épitménymagassag (m) ' ' ' '
Klalakltha‘Eo legklszebb telek 800 800 1000 K
teriilete (m?)
Beépithetd legkisebb telek teriilete K K K K
(m?)
Klalaklthflto lefgklsebb 20 29 29 K
telekszélesség (m)
Beépithetd legkisebb
telekszélesség (m) K K K K
Kialakithato legkisebb zoldfelilet 50 50 60 50

mértéke (%)

(3)°

Falusias lakoteriilet

7. § (1) A Lf jelt falusias lakoteriilet lakoépiiletek, a mezd és erddgazdasagi
épitmények, tovabba a helyi lakossagot szolgald, nem zavar6 hatast kereskedelmi szolgaltatd
¢és kézmtiipari épitmények elhelyezésére szolgal. A falusias lakoteriileten elhelyezhetd:

- telkenként legfeljebb 2 lakas,

- mez0 ¢és erddgazdasagi (lizemi) €pitmeény, melyek koziil az allattartast szolgald épitmények
funkcidjara, allatlétszamra és az épiilet lakdépiiletekhez viszonyitott elhelyezésére kiilon
rendelet, a helyi allattartasi rendelet vonatkozik,

- helyi igényeket kiszolgalo kereskedelmi- és szolgaltato-, vendéglato épiilet,

- legfeljebb 4 egységet tartalmazd szallashely szolgaltatéd épiilet,

- legfeljebb 6 személy foglalkoztatasat biztositd, nem zavard hatdsu gazdasagi épitmény,

6 Hatéalyon kiviil helyezte az 1/2019.(1.22.) Or.



- személygépjarmli és gépjarmiitarold épiilet legfeljebb 2 db 3,5 t Onsulynal nehezebb
gépjarmil szamara,
- az el6z6 rendeltetéseket kiszolgalo egyéb tarolo épiilet.
Az OTEK 1. szamu mellékelt 54. pontja alatt meghatarozott melléképiiletek koziil
elhelyezhetd
- kbzmii becsatlakozasi miitargy,
- k6zmi potlé miitargy,
- hulladéktartaly-tarol6 (legfeljebb 2,0m-es belmagassaggal),
- kirakatszekrény (legfeljebb 0,4m-es mélységgel),
- kerti épitmény (hinta, cstiszda, homokoz6, szokokut, pihenés és jaték céljara szolgald
miitargy, a terepszintnél 1m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés nélkiili terasz),
- kerti viz- és fiirddmedence, napkollektor,
- kerti épitett tiizrako-hely,
- kerti lugas, tovabba labonall6 kerti tetd legfeljebb 20m2 vizszintes feliilettel,
- haztartasi célu kemence, husfiist616, jégverem, zoldségverem,
- allatkifuto,
- tragyatarolo, komposztalo,
- sil6, Omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo,
- kerti szabadlépcso (tereplépcsod) és lejto,
- szabadon 4ll6 és legfeljebb 6,0m magas szélkerék, antennaoszlop, zaszlotartd oszlop.
(2) Az Lf jelu falusias lakodvezetre vonatkozo €pitési és telekalakitasi szabalyokat a
kovetkezd tablazat tartalmazza:

Ovezet jele Lf-1 Lf-2 Lf-3 Lf-4 Lf-5
Epitési mod oldalhataron oldalhataron  szabadon szabadon oldalhataron
allo allo allo allo allo
Megengedett legnagyobb
beépitettség (%) 30 30 20 10 30
Megengedett legkisebb és -5,0 -5,0 -5,0 -5,0 -5,0
legnagyobb épitménymagassag (m) (6,0)* (6,0)* (6,0) (6,0)* (6,0)*
Kialakithato legkisebb telek 1000 1000 1500 4000 700
teriilete (m?)
Beépithet6 legkisebb telek teriilete K K K K 700
(m?)
Klalaklthflto le’gklsebb 20 20 o5 o5 18
telekszélesség (m)
Beeplthe,to legklsebb 15 K 20 K 18
telekszélesség (m)
Kialakithato legkisebb zoldfeliilet
mérteke (%) 50 50 50 70 50
1 - Mez6 és erdégazdasagi (iizemi) épitmény esetén.
(3)
@)’

Telepiiléskozponti vegyes teriiletek

8. § (1) A Vt jelu telepiiléskdzpont vegyes teriilet tobb 6nalld rendeltetési egységet
magaba foglald, elsdsorban helyi telepiilési szintli, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato,
szallashely szolgaltato, igazgatasi, oktatasi épiiletek, valamint sportépitmények elhelyezésére

7 Hatélyon kiviil helyezte az 1/2019.(1.22.) Or.



szolgélo teriilet, amelyek alapvetden nincsenek zavard hatdssal a lakofunkciora. A rendelet
hatadlya ald tartozd terlileten az egyes telepiiléskozpont vegyes Ovezeteken az alabbi
rendeltetéssel helyezhetdk el épiiletek:
a) a Vt-1 jelt 6vezet teriiletén elhelyezhetd:
- kozosségi kulturalis épiilet,
- oktatasi épiilet,
- széllashely szolgaltato épiilet,
- a kulturalis és oktatasi funkcidhoz kapcsoldoddan a tulajdonos, a hasznald és a személyzet
Szamara szolgald lakésok,
- sportépitmény,
- az el6zdekben felsoroltakhoz kapcsolddo tarolo épiilet.
b) a Vt-2 jelii 6vezet teriiletén elhelyezheto:
- egyhdzi, oktatési, kozosségi kulturalis épiilet,
- sportépitmény,
- az egyhazi funkcidhoz kapcsolodoan lakoépiilet,
- kereskedelmi, szolgaltatd és vendéglato épiilet,
- az el6zbekben felsoroltakhoz kapcsolodoé tarolo épiilet.
c) a Vt-3 jelii 6vezet teriiletén elhelyezheto:
- kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato és szallashely szolgaltato épiilet,
- egészségligyi épiilet,
- az el6zo funkcidju épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szdmara szolgald
lakas.
d) a Vt-4 jelt 6vezet teriiletén elhelyezhetd:
- lakoépiilet,
- kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato és szallashely szolgaltato épiilet,
- igazgatasi épiilet,
- oktatasi, egészségiigyi éptilet.
e)8 % a Vt-5 jelii 6vezet teriiletén az alabbi kivételtd] eltekintve elhelyezheto:
- lakoépiilet,
- oktatési-, k6z0sségi-, kulturalis épiilet,
- kereskedelmi-, szolgaltato-, vendéglato- és szallashely szolgaltato épiilet,
- egészségligyi épiilet,
- sportlétesitmény.
Az Gvezetbe tartozé teriiletek koziil a Kossuth Lajos utca, Pacsirta utca, Dr. Kovacs Lajos
sétany kozotti tombben a Vt-5 jelii Ovezethez tartozo teriilet déli részén az 1227. hrsz-u Utrdl,
illetve a Dr. Kovacs Lajos sétanyrol feltart jonnan kialakulo telkeken csak kereskedelmi
vendéglatd 1étesitmény helyezhetd el.
f) a Vt-6 jell 6vezet teriiletén elhelyezhetd:
- kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglato és szallashely szolgaltato épiilet,
- egészségiigyi épiilet,
- az el6z6 funkciodju épiileten beliil a tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet szamara szolgalo
lakas.
g) a Vt-7 jell 6vezet teriiletén elhelyezhetd:
- lakoépiilet,
- kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglato és szallashely szolgaltato épiilet,
- egészségiigyi épiilet.
(2)1° A Vt jeldi telepiiléskdzpont vegyes Svezetre vonatkozo épitési és telekalakitasi
szabalyokat a kovetkez¢ tablazat tartalmazza:

8 Médositotta a 10/2009. (V1. 6.) Or, 2009. junius 6-aval.
% Médositotta a 7/2012. (IV. 3.) Or, 2012. majus 7-ével.



zoldfeliilet mértéke (%)

Ovezet jele Vi-1 Vi-2 Vt-3 Vt-4 Vt-5 Vi-6 Vt-7
Epitési mod szabadon szabadon szabadon szabadon oIQal- szabadon szabadon
114 (111 111 111 hataron 112 114
allo allo allo allo 114 allo allo
allo
Megengedett
legnagyobb beépitettség 20 30 30 35 30 30 30
(%)
Megengedett legkisebb
és legnagyobb -9,0 -5,0 -71,5 -9,0 -7,5 -9,0 -12,5
épitménymagassag (m)
Kialakithat6 legkisebb 5559 g9 2000 1500 900 2000 2000
telek teriilete (M)
Beépithetd legkisebb
telek teriilete (m?) K K 1200 K K K K
Klalaklth'flto le’gklsebb 40 30 30 o5 o5 30 30
telekszélesség (m)
Beeplthe:fo legklsebb K K K K K K K
telekszélesség (m)
Kialakithato legkisebb 50 30 40 30 30 40 40

(3) 11
Kereskedelmi, szolgdltato gazdasagi teriiletek

9. § (1) A kereskedelmi, szolgaltato teriilet elsdsorban nem jelentds zavard hatdsu
gazdasagi tevékenységi célu épililetek elhelyezésére szolgal.
A kornyezetre jelentés mértékben hatast gyakorlo tevékenységek korét a kiornyezet védelmének altalanos
szabalyairol szolo 1995. évi LIII. tv. 68.§ (2) bekezdése alapjan a Kormany rendeletben hatdrozza meg.
Azon tevékenységek, illetve a veégzesiikhoz sziikséeges létesitmények korét, amely esetekben elozetes
kérnyezeti hatasvizsgalatot kell végezni, a 314/2005.(X11.25.) Korm. rendelet allapitia meg.

(2) A Gksz jelii kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriileten elhelyezhetd:
- mindenfajta, nem jelentds zavar6 hatdsu gazdasagi tevékenységi célu épiilet,
- a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet
szamara szolgalo lakasok,
- irodaépiilet,
- tarolo és gépjarmiitarolo épiilet,
- lizemanyagtolto,
- sportépitmeény.
(3) A Gksz jelii kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi Gvezet teriiletére vonatkozo épitési
¢s telekalakitasi szabalyokat a kovetkez0 tablazat tartalmazza:

Ovezet jele Gksz
Epitési mod szabadon
allo
Megengedett legnagyobb 30
beépitettség (%)
Megengedett legkisebb és -7,5

legnagyobb épitménymagassag (m)

10 Modositotta a 7/2012. (IV. 3.) Or, 2012. majus 7-ével.
1 Hatélyon kiviil helyezte az 1/2019.(1.22.) Or.
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Ovezet jele Gksz
Klalakltha‘ao legklszebb telek 5000
teriilete (m*)
Beépithetd legl<(1r?$l))b telek tertilete 3000
Kialakithato legkisebb 30
telekszélesség (m)
Beépithetd legkisebb 30
telekszélesség (m)
Kialakithato legkisebb zoldfeliilet o5

mértéke (%)

Ipari gazdasagi teriiletek

10. § (1) A Gip jelt ipari gazdasagi teriilet olyan gazdasagi céli mezdgazdasagi és
ipari épitmények elhelyezésére szolgal, amelyek mas beépitésre szant teriileten nem
helyezhetdk el. A Gip jelii 6vezet teriilete els6sorban lizemi-mezdgazdasagi és egyéb ipari
tevékenység szamara Kialakitott teriilet.

(2) A Gip jelt ipari gazdasagi teriileten elhelyezhet6k mindenfajta mez6gazdasagi €s
gazdasagi tevékenységi célu épiiletek, ha azok Iétesitési feltételeinek torténd
megfelelhetdsége a kornyezetvédelmi hatastanulmany altal igazolhatdk, illetve a 1étesitést a
Nyugat-dunantili Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Viziigyi Feliigyeldség elfogadja.
Az ipari gazdasagi teriileten 1étestild fejlesztéseket megel6zden a feltételrendszert minden
esetben elvi épitési engedélyezési eljaras keretében kell tisztazni.

(3)!2 A Gip jeldi ipari gazdasagi teriiletre vonatkozd épitési és telekalakitasi szabalyokat
a kovetkezd tablazat tartalmazza:

Ovezet jele Gip

Epitési mod szabadon allo
40
betiltetési kotelezettséggel
érintett telek esetén a betiltetési
kotelezettséggel nem érintett
telektertilet 40 %-a

Megengedett legnagyobb
beépitettség (%)

Megengedett legkisebb és

_ *
legnagyobb épitménymagassag (m) 9.0
Kialakithato legkisebb telek 3000
teriilete (m?)
Beépithetd legkisebb telek teriilete 3000
(m?)
Kialakithato legkisebb 30

telekszélesség (m)

12 Médositotta a 10/2015.(VIIL.25.) Or. 2015.09.23-aval
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Kialakithato legkisebb zoldfeliilet
mértéke (%)
*A technoldgiai- €s tarold épitmény magassaga nem korlatozott.

25

(4)8 A szabalyozasi terven beiiltetési kotelezettséggel jelolt teriileteket Gshonos fajtaju
fas novényzettel fedetten kell kialakitani, meglévd fasitds esetén azt fenn kell tartani. E
teriileteken a beépitettség mértékébe beszamitando épitmény nem helyezhetd el. A beiiltetési
kotelezettséget 0j telephelyek létesitése esetén az engedélytdl szamitott egy éven beliil,
meglévd, vagy 1) telephelyek 10j épitéséhez kotddden pedig a hasznalatbavételig kell
megvalositani.

Udiiléhazas iidiiléteriiletek

11. § (1) Az Ui jeldi iidiiléhazas dvezet teriilet elsdsorban iidiiléépiiletek, szallodak,
panziok elhelyezésére szolgal.
Az Ui jeli iidiiléhdzas ovezet teriiletén olyan iidiildépiiletek helyezhetok el, amelyek
elhelyezésiik, méretiik, kialakitasuk és felszereltségiik, valamint infrastrukturalis ellatottsaguk
alapjan az udiilési célu tartozkodasra alkalmasak és amelyek talnyomoéan valtozo iidiiléi kor
hosszabb tartozkoddsara szolgilnak. Ennek megfeleléen az {idiil6hazas {idiil6teriileten
szallashely szolgaltatdo épiiletek ¢és udild épiiletek helyezhetok el, melyekkel egyiitt
kialakithato kereskedelmi-, vendéglato-, szolgéltatd- és egészségiigyi létesitmény.
A teriileten a fentieken tul elhelyezhetdk:
- sportépitmények,
- az Udul6 vagy szallashely szolgaltatod funkcioval 6sszefiiggésben tarold épitmények,
- az udiilési célu épiileten beliil a tulajdonos, a haszndlo és a személyzet szdmara szolgalo
lakasok,
- az Uidiil6éhazas teriileten csak a teriilet igényei szerinti parkolok és gardzsok.
Az OTEK 1. szama mellékelt 54. pontja alatt meghatdrozott melléképiiletek koziil
elhelyezhetd
- k6zmii becsatlakozasi mutargy,
- k6zmi p6tlo miitargy,
- hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0m-es belmagassaggal),
- kerti épitmény (hinta, csiszda, homokozo, szokdkut, pihenés és jatek céljara szolgalod
miitargy, a terepszintnél 1m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés nélkiili terasz),
- kerti viz- és flirdémedence, napkollektor,
- kerti épitett tlizrako-hely,
- kerti lugas, tovabba 1abonallo kerti tetd legfeljebb 20m2 vizszintes feliilettel,
- komposztalo,
- kerti szabadlépcso (tereplépcso) és lejto.

(2)¥ ¥ Az Ui jeldi iidiildhazas dvezet teriiletére vonatkozo épitési és telekalakitasi
szabalyokat a kovetkezd tablazat tartalmazza:

13 Bevezette a 10/2015.(VIIL.25.) Or. Hatélyos 2015. 09.23-t61
14 Médositotta a 10/2009. (V1. 6.) Or, 2009. junius 6-aval.
15 Médositotta az 5/2011. (II. 25.) Or, 2011. marcius 28-aval.
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Ovezet jele Uii-1 Uii-2 Uii-3
K-1000 m2 1000 m2
telekteriilet | telektertilet
esetén esetén
Epitési mod Szabadon | Szabadon
allo allo
Megengedett legnagyobb beépitettség (%) 25 25 20 25
Megengedett legkisebb és legnagyobb -6,0 -7,5 -5,0 -6,0
épitménymagassag (m)
Kialakithato legkisebb telek teriilete (m2) 1000 1000 1000
Beépithetd legkisebb telek teriilete (m?2) K K K
Kialakithat legkisebb telekszélesség (m) 25 30 30
Beépithetd legkisebb telekszélesség (m) K K K 30
Kialakithat legkisebb zoldfeliilet mértéke (%) 50 50 50 50
Oldalkert megengedett legkisebb mértéke (m) 3 3,75 6
(3) 16

Hétvégi hazas teriiletek

12. § (1) Az Uh jelii hétvégi hazas ovezet teriilet elsésorban {idiil6épiiletek
elhelyezésére szolgal. A hétvégi hazas tidiil6teriilet laza beépitési teriilet.
(2) Az Uh jelii hétvégi hizas dvezet teriiletén elhelyezheté épiiletek a kdvetkezdk:
- legfeljebb két tidiiléegységes tidiiléépiiletek,
- az udiléépilettel egybeépitetten az Udiill6funkcidhoz kapcsolodd tarolo, illetve
személygépkocsi tarolo.
Az OTEK 1. szama mellékelt 54. pontja alatt meghatdrozott melléképiiletek koziil
elhelyezhetd
- kozmii becsatlakozasi mitargy,
- kdzm p6tld miitargy,
- hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0m-es belmagassaggal),
- kerti épitmény (hinta, csuszda, homokoz6, szokdkut, pihenés és jaték céljara szolgald
mitargy, a terepszintnél Im-nél nem magasabbra emelkedé lefedés nélkiili terasz),
- kerti viz- és fiirddmedence, napkollektor,
- kerti épitett tlizrako-hely,
- kerti lugas, tovabba labonall6 kerti tetd legfeljebb 20m?2 vizszintes feliilettel,
- komposztalo,
- kerti szabadlépcso (tereplépcsd) és lejto.
(3)}" Az Uh jelii hétvégi hazas dvezet teriiletére vonatkozo épitési és telekalakitasi
szabalyokat a kdvetkezd tablazat tartalmazza:

Ovezet jele Uh-1 Uh-2
Epitési mod oldalhataro | szabadon

n allo allo
Megengedett legnagyobb beépitettség (%) 20 20

Megengedett legkisebb és l(egr)lagyobb épitménymagassag 50 50
m , :

Kialakithato legkisebb telek teriilete (m?) 560 560

Beépithetd legkisebb telek teriilete (m?) 560 560
Kialakithato legkisebb telekszélesség (m) 16 16
Beépithetd legkisebb telekszélesség (m) 16 16
Kialakithato legkisebb zoldfeliilet mértéke (%) 60 60

16 Hatalyon kiviil helyezte az 1/2019.(1.22.) Or.
17 Médositotta az 5/2011. (II. 25.) Or, 2011. marcius 28-aval.
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( 4) 18
Kiilonleges teriiletek®®

13. § (1) A K jelt kiilonleges Ovezet teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyek a
rajtuk elhelyezendé épitmények kiilonlegessége miatt (helyhez kotottek jelentds hatast
gyakorolnak a kornyezetiikre vagy a kornyezetiik megengedett kiilsé hatasaitol is védelmet
igényelnek) az egy¢eb épitési teriiletektdl eltéro tertiletek.

(2) A K jelti kiilonleges 6vezet teriiletek egyes épitési Gvezeteiben a kovetkezok helyezheték
el:

a) Keii jelti 6vezet teriilete a nyugdijas és szocialis otthonok teriilete, melyen elhelyezhetd:

a rendeltetéshez kapcsolodd egészségligyi és szocialis rendeltetésti épiiletek, szolgalati lakas,
gazdasagi ¢és tarolo épiiletek valamint sportlétesitmények.

b) Ksz jeli 6vezet teriilete szalloda és rehabilitacios intézmény teriilete, melyen elhelyezhetd:
széalloda, rehabilitdcios intézmény €és a hozzdjuk kapcsolddo kereskedelmi, szolgaltatd és
vendéglatd épiiletek, valamint kapcsolddo tarold épiiletek, sportépitmények

C) Kst jelti 6vezet teriilete a termalfiirdd teriilete, melyen elhelyezhetd:

a termalfirdével egy funkcionalis egységet képezden a termalfiirdd Iétesitményei
kereskedelmi, szolgaltatd ¢és vendéglatd ¢épiiletek, szallashely szolgéltatdé épiiletek,
sportépitmények, valamint a termalfiirddhéz kapcsolddo gazdasagi és tarolo épiiletek.

d) Ksp jelti 6vezet teriilete sportteriilet melyen elhelyezhet6:

- a terlilet haszndlataval kapcsolatos szocialis és taroloépiilet, sportépitmény,

- szolgaltatd és vendéglato épiilet.

e) Kszt jelti 6vezet teriilete a szennyviztisztito teriilete, melyen elhelyezhet6:

a rendeltetéssel kapcsolatos miitargyak, gazdasagi, tarolo és szocidlis épitmények.

(3) A K jelt kiilonleges 0vezet teriiletére vonatkozé épitési €s telekalakitasi szabalyokat a
kovetkezo tablazat tartalmazza:

Ovezet jele Kel Ksz-1 Ksz-2 Ksz-3 Kst Ksp Kgf
Epitési mod A szabadon szabadon szabadon szabadon szabadon
szabadon allé P P P P PO
allo allo allo allo allo
Megengedett legnagyobb 20
beépitettség (%) 30 30 15 20 15 20
Megengedett legkisebb
és legnagyobb -7,5 -12,5 -10,5 -10,5 -9,0 -9,0
épitménymagassag (m)
Kialakithato legkisebb telek 20-666 15000 Ovezet Ovezet Ovezet Ovezet
terilete (m?) 10 000 terllete terllete terllete terllete
Beépithetd legkisebb telek K 10000 Ovezet Ovezet Ovezet Ovezet
terilete (m?) terllete terllete terllete terllete
Kialakithatd legkisebb nem Ovezet Ovezet Ovezet Ovezet
. ; . 80 S S S o
telekszélesség (m) szabalyozott szerinti szerinti szerinti szerinti
Beépithetd legkisebb Ovezet Ovezet Ovezet Ovezet
A 7 K 80 o S S S
telekszélesség (m) szerinti szerinti szerinti szerinti
Kialakithaté legkisebb 60
zéldfeliilet mértéke (%) 50 >0 /0 60 60 20

18 Hatdlyon kiviil helyezte az 1/2019.(1.22.) Or.
19 Médositotta az 1/2019.(1.22.) Or. 2019. 01. 23-tol
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I11. fejezet
Beépitésre nem szant teriiletek
Kozlekedési- és kozmii elhelyezési, hirkozlési teriilet

14. § (1) A Kou jeli kozlekedési és kozmiielhelyezésre szolgald teriilet az orszagos és
helyi kozutak, a kerékparutak, a gépjarmii varakozohelyek (parkoldk) - a kozteriiletnek nem
mindsiilé telkeken megvalosulok kivételével - a jardak és a gyalogutak, mindezek
csomopontjai, vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi létesitményei, zdldteriiletek és
parkok, tovabba a kozmiivek és a hirkozlés épitményeinek elhelyezésére szolgal.

(2) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén beliil a kozlekedési halozatot a mellékelt
tablazatban foglalt hierarchia szerint kell kialakitani. A kdzutak céljara a szabalyozasi tervben
a szabalyozasi vonallal meghatarozott épitési teriiletet kell biztositani, melynek szélessége
nem lehet kevesebb a kovetkezéknél:

(3) A kozlekedési teriileten elhelyezhetd:

- a kozlekedést kiszolgalo kozlekedési épitmények, kdzuti jelzétablak
- kdzmiivek, vizelvezetési, hirk6zlési és kornyezetvédelmi épitmények
- hirdetd-berendezések

- utcabutorok, szobrok és emlékmuvek

(4) A telepiilés teriiletén a parkolasrol szolé helyi onkormanyzati rendelet, valamint az
OTEK 42. §-ban meghatarozottak szerint a gép- és egyéb jarmiivek elhelyezését sajat
teriileten beliil kell biztositani.

(5) A szabalyozasi teriileten valamennyi beépithetd ingatlan megkozelitését
onkormanyzati koziton, kozforgalom eldl el nem zart magantton, vagy kozforgalom eldl
elzart maganiton biztositani kell. Epitési telek kozati kapcsolata gyalogutrol és kerékparutrol
nem biztosithato.

(6) Az orszagos kozlthalozat melletti ingatlanok esetében a kozathoz torténd
csatlakozast (Gtcsatlakozast), kapubejardt 1étesiteni csak a kozat kezeld altal meghatarozott
modon szabad.

(7) A telekalakitasi, illetve az épiiletek, épitmények épitési- és hasznalatbavételi,
valamint fennmaradasi engedélyének kiadasakor az épitési telek megkozelitésére szolgalo ut
jarmilkozlekedésre vald alkalmassagat, hasznalhatosagat, megfeleldségét vizsgalni kell,
illetdleg ennek megfeleld mindségli és teherbirasu ut kialakitasat eld kell irni.

(8) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén beliil talalhat6é orszagos mellékutak kiilteriileti
szakaszai mellett az Ut tengelyétdl szamitott 50 m-es védotavolsag eldirt. A véddétavolsagon
beliil épitmény csak a kiilon jogszabalyban eldirt feltételek szerint, a kozutak kezeldinek
hozzéjarulasaval helyezheto el.

(9) A kozat kezel6jének hozzajarulasa sziikséges kiilteriileten
- a kozat tengelyétdl szamitott 50 m-en beliil kO, kavics, agyag, homok és egyéb asvanyi
anyag kitermeléséhez,

- a kozut teriiletének hataratél szamitott 10 m tavolsdgon beliil fa iiltetéséhez, vagy
kKivagasahoz.

(10) Az utak, parkoldk fasitasa kotelezd, melyet a kertészeti kiviteli tervek szerint kell
- a kozmii kiviteli tervek figyelembevételével - megvalositani. El6térbe kell helyezni a honos,
tajba ill6 fajokat. UtkeresztezGdéseknél a ralatasi haromszoget a kozlekedés biztonsaga
érdekében szabadon kell hagyni, ezen a teriileten sem ndvényzet, sem épitett 1étesitmény nem
helyezhet6 el.
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Zoldteriiletek

15. § (1) A Z jelt zoldteriilet 6vezet a telepiilés belteriiletén allandd ndvényzettel
fedett koztertilet, kozpark.

(2) A zoldteriilet 6vezete beépitésre nem szant, teriiletén koztargyak helyezhetdk el az
OTEK 1. szama melléklet 44. pontja szerint.

Gazdasagi erdéteriiletek

16. § (1) Az Eg jelt teriilet gazdasagi rendeltetésii erdok elhelyezésére szolgal.

(2) Az erdéteriiletek telepitése, fenntartasa, ilizemeltetése, felujitasa csak erdészeti
lizemterv alapjan és az erdészeti hatdsag eldzetes engedélyével torténhet.

(3) Az oOvezetben 10 ha-t meghaladd teriileten, telkenként legfeljebb egy az
erdégazdalkodassal és vadaszattal kapcsolatos, valamint az elézéekhez fliz6do turisztikai
épiilet helyezhetd el legfeljebb 300 m? beépitett teriilettel a Zala Megyei Mezégazdasagi
Szakigazgatasi Hivatal Erdészeti Igazgatosag hozzajarulasaval lehet.

Védelmi erdoteriiletek

17. § (1) Az Ev jelii teriilet védelmi rendeltetésii erdok (Ev) elhelyezésére szolgal.

(2) Az erdéteriiletek telepitése fenntartdsa, iizemeltetése, felujitasa az erdészeti
hatésag eldzetes engedélyével torténhet, figyelemmel az erdd védelmi jellegére.

(3) A védelmi rendeltetési erdoteriileten épiiletet elhelyezni nem lehet.

Kertes mezogazdasagi teriiletek

18. § (1) Az Mk jeli kertes mezOgazdasagi teriilet a sz616- €s gyiimolcstermesztés és
kertmiivelés szamadra szolgalo tertilet.

(2) Az Mk jeli keretes mezbgazdasagi Gvezet teriiletén a nadas, a gyep és a szanto
miivelési agban nyilvantartott telkek kivételével elhelyezhetd telkenként legfeljebb egy,
elsésorban a novénytermesztés, az ezzel kapcsolatos termékfeldolgozas, tarolas €s pihenés
céljat szolgalod épiilet, valamint terepszint alatti épitmény (pince). A kertes mezdgazdasagi
Ovezet teriiletén a miivelési agtol fiiggetleniil lako- és tidiilééplilet nem helyezhet6 el.

(3) Az Mk kertes mezdgazdasagi teriiletre vonatkozd épitési és telekalakitasi
szabalyokat a kovetkezd tablazat tartalmazza:

Ovezet jele Mk
Epitési mod oldalhataron
allo
Megengedett legnagyobb 3
beépitettség (%)
Ovezet jele Mk
Megengedett legkisebb és 35
legnagyobb épitménymagassag (m) '
Kialakithato legkisebb telek teriilete
(m?) 1500
Beépithetd legkisebb telek teriilete 720
(m?)
Kialakithato legkisebb 12

telekszélesség (m)
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Ovezet jele Mk

Beépithetd legkisebb telekszélesség
(m)
Kialakithato legkisebb zoldfeliilet
mértéke (%)

(4) A 720 m?-et el nem érb teriiletii telken épitményt elhelyezni nem szabad.
(5) 20

Altalanos mezégazdasagi teriiletek?!
19.§.
(1) Az Ovezet a szant6foldi mezdgazdasagi termelés, rét- és legeldgazdalkodas céljara
szolgalo teriilet, melyek koziil az Ma-1 és Ma-3 jelii Ovezet terlilete elsOsorban szantd
mivelésii teriilet,az Ma-2 és Ma-4 jelli Ovezet teriilete a Zala arteriilete, Natura 2000
természeti védettséggel rendelkezd tertilet.
(2) Az Ma-1 jelii 6vezet teriiletén 20 000 m2 telekteriilet felett helyezhet6 el mezdgazdasagi
tizemi épiilet ugy, hogy az a megengedett 3 %-0s beépitettséget nem haladhatja meg. A
mezdgazdasagi lizemi épiilet megengedett legnagyobb épitménymagassaga 7,5 m lehet. Az
Ovezet teriiletén lakoépiilet nem helyezhetd el.
(3) Az Mé-2 és Ma-4 jeli oOvezet teriiletén 6000 m2-nél nagyobb telekteriilet esetén
helyezhet6 el mezOgazdasagi lizemi épiilet ugy, hogy az a megengedett 3 %-os beépitettséget
nem haladhatja meg. A mezdbgazdasagi tiizemi épiilet megengedett legnagyobb
épitménymagassaga 7,5 m lehet. Az Ovezet teriiletén lakoépiilet nem helyezheto el.
(4) Az Ma-3 jelli dvezet teriiletén 6000 m2 telekteriilet felett helyezheté el mezdgazdasagi
tizemi épiilet, lakoépiilet ugy, hogy azok Gsszessége a megengedett 3 %-os beépitettséget nem
haladhatja meg. Mez6gazdasagi teriileten lakoépiilet gy helyezheté el, hogy annak
beépitettsége a megengedett 3 % felét nem haladhatja meg. A kiilonalld lakoépiilet
megengedett legnagyobb épitménymagassaga 5 m lehet.
(5) Az Ma-1 és Ma-4 jelii Gvezet teriiletén tobb 6nalld telekbdl az OTEK 1. szamt melléklet
55/a pontja szerinti birtoktest alakithato ki. A birtoktest esetében a 3 %-os beépithetdség a
birtoktesthez tartozo osszes telek teriilet utan szamitva csak az egyik telken is kihasznalhat6
(birtokkdzpont), ha a telek teriilete legalabb a 20 000 m2-t eléri és a beépités a szomszédos
telkek rendeltetésszerti hasznalatara nincs korlatozé hatassal, illetéleg azt nem veszélyezteti.
A birtokkozpont telkén az Ma-1 jeli Ovezetben a beépitettség a 20 %-ot, az Ma-4 jeld
ovezetben a 10 %-ot nem haladhatja meg.
A birtokkdzpont kialakitasara vonatkozoé épitési engedélynek tartalmaznia kell — a kozponthoz
tartozo Osszes telekre vonatkozoan — azt a tényt, hogy mely helyrajzi szdml birtokhoz
tartozik.
Epitési tilalmat, illetve épitési korlatozast kell bevezetni az ingatlan-nyilvantartisba az
épitésiigyi hatosag hatarozata és megkeresése alapjan — a tulajdonos érdekében — azokra a
telkekre, melyek teriilete a kozpont beépitettségének meghatarozasakor — egészben vagy
részben — beszamitasra keriilt. Indokolt esetben a birtokkdzponthoz tartoz6 mas telken
kiegészitd kozpont alakithato ki, ha a kozpont beépitettsége a kozponthoz tartozd dsszes telek
teriilete utan szamitott beépithet6ségi mértéket nem éri el. Ilyen esetben a telephely
beépitettsége a bejegyzett korlatozas szerinti beépithetdségi mértéket nem haladhatja meg.

20 Hatélyon kiviil helyezte az 1/2019.(1.22.) Or.
21 Médositotta a 10/2017.(V1.20.) Or. 2017. jinius 21-t8]
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A birtokkozpont €s a kiegészitd kozpont kialakitasahoz elézetesen elvi épitési engedélyt kell
kérni.

(6) Az éltalanos mezdgazdasagi teriileten, annak természeti védettség alatt nem alld részén
lehet elhelyezni hirk6zlési adotornyot.

Vizgazdalkodasi teriiletek

20. § (1) Barmely épitési dvezetben az ingatlan tulajdonosa koteles a teriiletére hullott
csapadékviz artalommentes elvezetését biztositani, kornyezetének kérositasa nélkiil.

A csapadékviz elvezetd rendszerbe csak a mindenkor érvényes jogszabalyban eldirt mindségi
paramétereket meg nem haladd szennyezettségli, csapadékbol szarmazd vizmennyiség
kertilhet.

(2) A természetes vizfolyasok partvonalatdl szadmitott 6m-en beliil, csapadékviz
elvezetd arkok partvonalatdl szamitott 3m-en beliil épiilet, épitmény — viziigyi l1étesitmények
kivételével - nem helyezhet6 el, és a foldhasznalat a parti savban a fenntartdsi munkat nem
akadalyozhatja.

(3) Az ingatlan tulajdonosa koteles a teriiletén 1évo vizelvezeté rendszer megfeleld
karbantartdséra.

(4) A teleplilés felszini vizelvezetésében jelentds szerepet jatszd utak fejlesztése
kizardlag a felszini vizelvezetés tervezésével ¢és a sziikséges engedélyek birtokaban
végezhetd.

(5) A szabalyozési tervben jelolt, a Zala-folyd vizjarta teriilete, arteriilete nem
csokkenthetd, azaz ezeken a teriileteken az arviz levonuldsat befolyasold, korlatozo
épitmények, teriiletfeltoltések, stb. nem létesithetdk. A vizjarta teriiletet érintd telekalakitasi
vagy ¢pitési engedélyezési eljards soran a teriiletileg illetékes vizligyi igazgatdsagot
szakhatosagként be kell vonni.

Kiilonleges teriiletek??

20/A.8. (1) A K jeli kiilonleges beépitésre nem szant teriiletbe azok a teriiletek
tartoznak, amelyeken az elhelyezheté épitmények rendeltetésiik miatt jelent6s hatast
gyakorolnak a kornyezetiikre, vagy a kornyezetiilk megengedett kiilsé hatasaitol is védelmet
igényelnek.

(2) A K jelii kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek egyes ovezeteiben a

kovetkezOk helyezhetdk el:
a) Kt jelli 6vezet teriilete a temetd teriilete, melyen elhelyezhetd:
ravatalozo, kripta, kapolna és a temet6hoz kapcsolodo tarold épitmény
b) Kgf jelii ovezet teriilete golfpalya teriilete, melyen elhelyezhetOk a szabalyozasi terven
jelolt épitési helyen beliil, az 1. és 2. zdna teriiletén:
- lako és 1idiilo,
- kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet,
- egyeb kozosségi szorakoztatod épiilet,
- sportépitmeény.
Az ovezet teljes teriiletén elhelyezhetd
- a sporttevékenységgel kapcsolatos gazdasagi és taroloépiilet.

(3) A K jelu kiilonleges Gvezet teriiletére vonatkozd épitési €s telekalakitasi
szabalyokat a kdvetkezd tablazat tartalmazza:

22 Beiktatta a 10/2014.(XI1.11.) Or. hatalyos 2015.01.09.-t31
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Ovezet jele Kt Kgf
Epitési mod szabadon allo szabadon allo
Megengedett legnagyobb 5 5
beépitettség (%)
1. z6na: 10,0
Megengedett Iegnggyobb nem korlatozott .2' zona: 7..’5 .
¢pitménymagassag (m) teljes dvezet teriiletén

gazdasagi épliletek esetén: 5,0

Kialakithato legkisebb telek

teriilete (m?) Ovezet teriilete 1 ha
Beepltl;:;glteék(ﬁg;b telek Ovezet teriilete 1 ha
Kialakithat6 legkisebb ) 80
zoldfeliilet mértéke (%)
V. fejezet
Ertékvédelem

Természeti értekek védelme
21.§ %
Epitészeti értékek védelme

22. § (1)** A szabalyozasi tervben jeldlt, az 1. szamu melléklet szerinti teriiletek
nyilvantartott, illetve fokozottan védett régészeti lel6helyek.

(2) 25

(3) 25

(4) 25

(5) 25

(6) 25

Kornyezetvédelmi eldirasok

23. § (1) A telepiilés teriiletén az 1. § (2) bekezdés szerinti engedélyek kiadasa csak a
levegd-tisztasag jogszabalyba foglalt kdvetelményei megtartdsa mellett, a legjobb elérhetd
technika alkalmazasa esetén engedélyezhetd

(2) A zaj és rezgés elleni védelem érdekében barmely zajt kibocsatd vagy rezgést
okozo 1étesitmény, berendezés, technologia, telephely és egyéb helyhez kotott kiilsd zajforras
(lizemi létesitmény) csak abban az esetben tervezhetd, 1étesithetd, iizemeltethetd, épithetd,
bovithetd, feljithatd, korszeriisithetd, barmely tevékenység csak akkor folytathatd, ha az
altala okozott zaj vagy rezgés mértéke a kornyezetében a vonatkozd rendeletben
meghatarozott hatarértékeket nem haladja meg.

2% Hatélyon kiviil helyezte az 1/2019.(1.22.) Or.
24 Médositotta az 1/2019.(1.22.) Or. 2019.01.23-4val
25 Hatélyon kiviil helyezte az 1/219.(1.22.) Or.




19

(3) A beépitésre szant belteriileti épitési Ovezetek kozlekedési zajnak kitett teriiletei és
a kozlekedési teriiletek kozott — amennyiben védelem nem keriilt kialakitasra — az épitési
engedélyezési eljaras soran zajcsokkentést szolgald kotelezettségeket kell eldirni.

(4) A teleplilés igazgatasi teriiletén allattartds, allattartas céljat szolgdld épitmény
elhelyezése a jelen eldirasok és a vonatkozo egyéb jogszabalyok, hatdsagi eldirasok egyiittes
figyelembevételével engedélyezheto.

(5) A telepiilés igazgatasi teriiletén, ahol allattart6 telepek 1étesitése és lizemeltetése a
vonatkoz6 szabalyozas szerint lehetséges, csak olyan allattartd telepet szabad ilizemeltetni,
ahol a keletkez0 tragya kezelése, artalmatlanitisa a kornyezet veszélyeztetése nélkiil
megoldott. Uj éllattarto telep a beépitésre szant teriilet hataratol mért 1000 m-en beliil nem
létesithetd. A meglévd allattartd telepeken uj épitményt elhelyezni, a telep rendeltetését
megvaltoztatni csak a fenti kdvetelmények megtartasaval lehet.

(6) Kommunalis hulladék, allati hulla, szippantott szennyviz és szennyviziszap csak az
erre a célra létesitett, hatosagi engedéllyel rendelkez6 telepen, lerakohelyen helyezheto el.

(7)A szennyviztisztité 300 méteres véddtavolsagat a szabalyozasi terv jeldli, mely
tertileten beliil nem helyezhetd el lako-, iidiil6-, oktatasi-, nevelési-, egészségligyi-, szocidlis-,
igazgatasi-, kereskedelmi- és vendéglatd rendeltetést tartalmazo épiilet. A véddtavolsagon
beliil élelmiszer és gydgyszer alapanyag nem termelhetd és nem allithatod eld, €élelmiszer és
gyogyszer nem gyarthatd, nem csomagolhat6, nem raktarozhat6 és nem forgalmazhato.

(8) Az egyes épitési dvezetekben és Gvezetekben — hulladékgazdalkodasi teriiletek
kivételével — csak a tevékenység soran keletkezd veszélyes hulladék tarolhatok, kizarolag
ideiglenesen, fedett helyen és a kornyezet veszélyeztetését kizaré modon.

(9) Az (5) bekezdés szerinti 1étesitmények koriil 1000 m védétavolsag biztositandd. A
védotavolsagon beliil lako- és szallasépiilet, élelmiszertarold és feldolgozo, kereskedelmi- és
vendéglato-, valamint a szabadidé eltoltését szolgalo épiilet és sportolasi 1étesitmény, tovabba
lizemi méretli allattartotelep nem létesitheto.

(10) Veszélyes hulladék az lizemek, intézmények teriilletén kizardlag az ott folyo
termelési tevékenység soran keletkezd veszélyes hulladék tarolhatd - atmeneti jelleggel, a
vonatkoz6 jogszabalyok ¢és hatdsagi eldirasok betartdsaval. Gazdasagi ¢és kiilonleges
Ovezetben hasznalatbavételi engedély csak abban az esetben adhaté ki, amennyiben a
hulladékok atmeneti tarolasdnak feltételei a kornyezet veszélyeztetését kizar6 moddon
biztositottak.

(11) Ipari/gazdasagi/kiilonleges Gvezetben hasznalatbavételi engedély csak abban az
esetben adhatd ki, amennyiben a szennyezett és szennyezetlen csapadékvizek elkiilonitett
gyljtése, tarolasa és kezelése a kdrnyezet veszélyeztetését kizard6 modon biztositott.

(12) A telek tulajdonosa/hasznaldja koteles gondoskodni a keletkezé szennyviz,
tragya, kommunalis hulladék és egyéb hulladék artalommentes atmeneti tarolasardl és a
kijelolt telepekre szallitasarol.

(13) Elévizfolyasokba, csapadékcsatornakba, felhagyott kutakba barmely hulladékot,
szennyvizet vezetni tilos, a meglévd szennyvizbekotéseket meg kell sziintetni. Amennyiben
ilyen szennyezés torténik, akkor a szennyezd, illetve ha az nem éllapithatd meg, akkor az
ingatlan tulajdonosa, hasznaldja a vonatkozo jogszabalyok szerint koteles a szennyezés
megsziintetésérdél gondoskodni.

(14) Vizfolyasok, csatornak mederrendezése csak természetbarat modon torténhet, a
partjuk mentén levé természeti teriiletek, novényallomanyok karositasa nélkiil. Vizfolyasok,
csatornak, vizelvezetd arkok, védgatak folyamatos karbantartdsardl, tisztitasarol a kezeld,
tizemeltetd koteles folyamatosan gondoskodni.

26 Médositotta a 10/2014.(X11.11.) Or 2015.01.09-ével
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(15) A talaj és a felszini, illetve felszin alatti vizek védelme érdekében, novényvédo
szert, mitragyat, utszor6 anyagot csak fedett, szivargdsmentes, vizzard szigetelésii, zart
taroloban szabad elhelyezni.

(16) A term6fold védelme érdekében az épitési munkaval érintett teriiletek talajanak
termOrétegét (humusz) le kell szedni és Ujrafelhasznalasig elkiilonitve kell deponalni.

V. fejezet
Intézkedési eléirasok
Kozmiifeltételek

24.§

(1)27

(2)18

(3) Beépitésre szant teriileten €pitési engedély csak abban az esetben adhat6 ki, ha a
koziizemi ivoviz és tiiziviz ellatds, tovabba a koziizemi villamos energiaszolgaltatas
biztositott.

(4) A beépitésre nem szant teriileten épiilet bévitése, rendeltetés megvaltoztatasa, vagy
Uj épiilet épitési esetén épitési engedély hianyos kozmiivesitettség esetén is kiadhatd. Az
épitési engedély kiadasanak feltétele, hogy a hidnyos kozmiivesitettségen beliil az ingatlan
rendelkezzen:
- koziizemi villamos energiaellatassal,
- egyedi kozmiivel torténd szennyviztisztitassal vagy szennyvizelhelyezéssel,
- kozteriileti nyilt rendszer(i csapadékviz-elvezetéssel, vagy a teriileten beliili elszikkasztassal.
A beépitésre nem szant terlileten az épiiletek ivovizellatdsa a koziizemi héaldzatrdl, vagy
egyedi furt vizkutrdl torténik.
Egyedi vizellatas csak a viziigyi hatosag engedélye alapjan 1étesithetd, de ebben az esetben az
engedély birtokosa koteles az emberi fogyasztasra felhasznalt ivovizre vonatkozd hatdsagi
eldirasok szerinti a vizmindséget folyamatosan biztositani. Az épitési engedély egyedi
vizellatas kiépitése esetén csak a jogerds vizjogi engedély megléte utan adhato ki. Egyedi
vizkuttal torténd vizellatds esetén a jogerds vizjogi lizemeltetési engedély az épiilet
hasznalatbavételi eljarasanak idépontjara rendelkezésre kell alljon.

(5) A gaz létesitményekre kiilon jogszabalyban meghatdrozott biztonsagi ovezet

vonatkozik.
A gaz létesitmények biztonsagi oOvezeteit és azokra vonatkozo rendelkezéseket az MSZ 7048. szamu
szabvany, az 1993. évi XLVIII. Tv. 32 § 1.) 5.) bekezdése, a 203/1998 (XII. 19.) Korm. rendelet 19/A4. §, a
80/2005. (X. 11.) GKM rendelet tartalmazza.

24]A. §8 2
24/B §30 31

24/C. §%2 %

27 Hatélyon kiviil helyezte a 7/2016.(VIIL.15.) Or.

28 Beiktatta a 13/2012. (V. 25.) Or, 2012. méjus 26-aval.

29 Hatéalyon kiviil helyezte a 19/2012. (XI. 6.) Or, 2012. december 20-aval.
% Beiktatta a 13/2012. (V. 25.) Or, 2012. majus 26-éval.

31 Hatélyon kiviil helyezte a 19/2012. (XI. 6.) Or, 2012. december 20-4val.
%2 Beiktatta a 13/2012. (V. 25.) Or, 2012. majus 26-aval.

3% Hatélyon kiviil helyezte a 19/2012. (XI. 6.) Or, 2012. december 20-4val.
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24/D. §343°
24/E. §%6 %7

A telepiilésrendezési feladatok megvalosulasat biztosito sajatos jogi intézmények

25. § (1) A telepiilésrendezést igényld fejlesztések megvalositoja és az dnkormanyzat
a szabalyozasi tervben ¢és ¢épitési szabalyzatban rogzitett telepiilésrendezési célok
megvalositiasa érdekében telepiilésrendezési szerzddést kothet. A szerzdédésben azon egyéb
koltségeknek, vagy egyéb raforditasoknak a megvalodsito altali atvallalasa is szerepelhet, mely
cé¢lok megvalositasanak elofeltételei vagy kovetkezményei az 6nkormanyzatot terhelik.

Az épitett kérnyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII. térveny 30/4 §.

(2)® A telepiilésrendezési  feladatok megvalositasa érdekében Kehidakustany
Onkormanyzatat elévasarlasi jog illeti meg a kdvetkezd ingatlanok esetében:
83/4. hrsz,
205/1. hrsz. megosztasa esetén az ingatlan 208. hrsz-u ut feldli része,
247. hrsz,
248. hrsz,
0174/2. hrsz.
602 hrsz
634 hrsz.

NoakowhE

Kozmiivesitési hozzdajarulas

25/A. §%* (1) Az 6nkormanyzat altal megvalositott vizikdzmii épités 1étesitési koltségeit e
rendeletben meghatarozott szabalyok szerint az érdekeltekre atharitja, kozmiivesitési
hozzéjarulas formdjaban, melynek alapja a lakossagi vagy gazdasagi célu érdekeltségi egység.

(2) Az érdekeltségi egységek szamat e rendelet 3. melléklete alapjan kell megallapitani.

(3) Ha egy ingatlanon novekszik a kozilizemi ivoviz- és szennyvizhalozatot, valamint a
csapadékvizelvezetd rendszert igénybevevd érdekeltségi egységek szama, akkor a mar
meglévo és a létrejovo érdekeltségi egységek szamanak kiilonbozetét, csapadékvizelvezetés
esetén a megndvekedett burkolt feliilet nagysagat kell figyelembe venni.

(4) Ha gazdalkodo szervezet vizikozmi fejlesztés keretében vizikozmiivet hoz létre és az
onkormanyzat tulajdonaba téritésmentesen atadja, abban az esetben a kozmivesitési
hozzéjarulas 6sszegének meghatarozasakor a kivitelezés 6sszkoltséget figyelembe kell venni.

25/B. §* (1) A kdzmiivesitési hozzajarulas a vizikozmiihdlozatba vald bekapcsolasi
koltségeket (tervezés, kivitelezés, vizméro felszerelés sth.) nem tartalmazza.
(2) A vizikdzmi gerincvezetékrdl ledgazni a kdzmiivesitési hozzajarulas megfizetése
utan lehetséges.
(3) A kozmiuvesitési hozzajarulas megfizetésével szerzett ellatasi jogosultsag nem
személyhez, hanem az érdekeltségi egységhez kotddik, a jogosultsdg az 10j tulajdonosra,
hasznalora atruhazhato.

3 Beiktatta a 13/2012. (V. 25.) Or, 2012. majus 26-aval.
% Hatélyon kiviil helyezte a 19/2012. (XI. 6.) Or, 2012. december 20-4val.

% Beiktatta a 13/2012. (V. 25.) Or, 2012. méjus 26-aval.

37 Hatalyon kiviil helyezte a 19/2012. (XI. 6.) Or, 2012. december 20-aval.
38 Modositotta az 5/2011. (II. 25.) Or, 2011. marcius 28-aval.

% Beiktatta a 19/2012. (XI. 6.) Or, 2012. december 20-aval.

40 Beiktatta a 19/2012. (XI. 6.) Or, 2012. december 20-aval.
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(4) A hozzajarulast az ingatlannak a fizetési kotelezettséget el6ird hatarozat
meghozatalanak idépontjaban az ingatlan-nyilvantartasban bejegyzett tulajdonosanak vagy
hasznaldjanak kell megfizetnie, k6z0s tulajdon esetén a tulajdoni hanyadok szerint.

(5) A hozzajarulast akkor is meg kell fizetni, ha az ingatlan kdzhalozatra valod rakotése
nem torténik meg.

(6) A koézmiivesitési hozzajarulas nem rohatéd Ki, ha a vizik6zmiépitéshez sziikséges
terlilet kialakitdsa érdekében korabban lejegyzett telekrészért jard kartalanitas Osszegének
megallapitasa sordn a kozmi megépitésébdl eredd értékndvekedést figyelembe vették.

Az ujonnan beépitésre szant teriiletek esetében a kozmiivesitési hozzdjaruldsra vonatkozo
eldirasok

25/C. §" (1) A helyi épitési szabalyzatban és szabalyozasi tervben az tUjonnan
beépitésre szant, illetve rehabilitaciora kijeldlt teriiletekre eldirt kiszolgald vizikdzmiivek
megvalositasa — ha jogszabaly vagy megallapodas arra mast nem kotelez — az onkormanyzat
feladata.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott beruhazasokat az dnkormanyzat a mindenkori
koltségvetési rendeletével, a helyi épitési szabalyzattal és a szabdlyozéasi tervekkel
Osszhangban szervezhet.

(3) Az dnkorményzat az ijonnan beépitésre szant teriileteken megvaldsuld vizikdzmii
épitések beruhdzasi Osszkoltségének igazolt koltségeinek 90 %-at az érintett ingatlanok
tulajdonosaira haritja at (kozmiivesitési hozzajarulas).

(4) A Korjegyz6ségi Hivatal a beruhazas meginditasat megel6zéen postai Uton
tajékoztatja az érintett ingatlanok tulajdonosait a beruhazas megvalositasarol, valamint a
tervezett bekeriilési koltségrol.

Az utdlagos csatlakozds esetében a kozmiivesitési hozzdjaruldsra vonatkozo eldirdsok

25/D. §* (1) Az oOnkormanyzat Aaltal megvalositott vizikdzmivekre torténd
csatlakozasért az érdekelt érdekeltségi egységenként, utdlag, kézmiivesitési hozzédjarulast
koteles fizetni.

(2) Az (1) bekezdésben szabalyozott kozmiivesitési hozzajarulas megfizetése alol
mentes, aki az adott érdekeltségi egység vonatkozéasaban a vizikdzmiire térténd csatlakozasért
a hozzajarulast korabban megfizette és a megfizetését - hitelt érdemlben - igazolni tudja.

(3) Az (1) bekezdésben szabalyozott kozmiivesitési hozzajarulas mértékét és az
érdekeltségi egységek meghatarozasat a polgdrmester hatdsagi hatarozatban allapitja meg.

(4) A vizikézmlvek mentén fekvd érdekeltségi egységeknek a halozatba torténd
bekotését az érdekelt a Korjegyzdségi Hivatalnal kezdeményezheti.

A Kézmiivesitési hozzdjarulds megfizetésének szabalyai

25/E. §* (1) Amennyiben az érdekelt a hozzajarulast korabban nem fizette meg, a
polgarmester a kozigazgatasi hatdsagi eljaras €s szolgaltatas altalanos szabalyair6l szolo
2004. évi CXL. térvény szabélyai alapjan Kehidakustany Kozség Onkormanyzatanak
KépviselO-testiilete altal atruhdzott hatdskorben, hatarozatban dont a kozmiivesitési
hozzajarulas mértékérdl és a megfizetés modjarol. Az érdekelt a hozzdjarulas Osszegét a

4 Beiktatta a 19/2012. (XI. 6.) Or, 2012. december 20-aval.
42 Beiktatta a 19/2012. (XI. 6.) Or, 2012. december 20-aval.
3 Beiktatta a 19/2012. (XI. 6.) Or, 2012. december 20-aval.
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hatarozat jogerére emelkedését kdvetden 90 napon beliil koteles megfizetni az onkorményzat
koltségvetési szamlajara.

(2) A polgarmester az érdekeltet kiilon kérelemre — legfeljebb 1 éves idétartamra -
részletfizetési kedvezményben részesitheti, amennyiben a kozds haztartasban az egy fore juto
jovedelem nem haladja meg az 6regségi nyugdijminimum legkisebb 6sszegének 200 %-at.

(3) A kérelemnek teljes egészében helyt ado elsé foku dontés esetén ellenérdekii
tigyfél hidnyaban mell6zhetd a dontésbol az indokolés és a jogorvoslatrdl szol6 tajékoztatas.

(4) A hozzéjarulas kizarolag a vizikozmi haldzat fejlesztésére hasznalhat6 fel.

Eljarasi rendelkezések

26. § (1) Természetes allapotaban 50 %-nal (26,5 °) meredekebb domboldalak
beépitése soran az épiiletek engedélyezési tervének részeként geotechnikai elemzést kell
késziteni a teriilet csuszasveszélyességének feltérképezése érdekében.

Az épiilet helyén 1 m-nél nagyobb feltoltés, 20 %-nal (11,3 °) meredekebb tereplejtés esetén,
valamint csuszasveszélyes teriileteken az épitési hatdosag barmely épitési Ovezetében
elrendelheti az épitési engedélykérelemhez a talajmechanikai szakvélemény készitését.
20 %-nal (11,3 °) meredekebb lejtésti terep, valamint 1,0 m-nél mélyebb bevagasba keriild
épiilet esetén, az épitéshatosag eldirhatja terep-beavatkozasi terv készitését, melynek
keretében a felszini és a rétegvizek elvezetésének miiszaki megoldasa meghatirozando.

(2) Az épitési telek kozszolgalati jarmiivek — kiilondsen tlizoltd jarmiivek — altali
megkozelithetdségének eldontésére az €pitési hatdsag az érintett szervezetet(ket) szakértoként
igénybe veheti. A szakértd szervezet(ek) koteles(ek) arr6l nyilatkozni, hogy a jelenlegi ut
megfeleld-e €s a tervezett €pitmény életvédelmet szolgald jarmiivek szdmara hozzaférheto-e,
illetve ennek hidnyaban hatarozza meg a megkozelithetéség minimalis — rendezési tervnek
megfeleld — feltételeit (ut, utszakasz kiépithetdségét).

(3) A szabalyozasi terven jelolt helyeken a telken belill kotelezéen eldirt
védofasitasokat a hasznalatba-vételi engedélyezési eljaras lefolytatasaig meg kell valdsitani.

(4) Asvanyi nyersanyag kitermelésével jaro tevékenység (banyaszat, tereprendezés,
egyes épitési tevékenységek, vizrendezés) csak érvényes banyaszati illetve kiilon jogszabaly
alapjan kiadott hatosagi engedély birtokdban végezhetd. Ezen tevékenységek végzéséhez a
Banyakapitanysag engedélye, illetve mas hatdsdg engedélye esetén a Banyakapitanysag
szakhat6sagi allasfoglalasa sziikséges.
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Ertelmezé rendelkezések

26/A. §** 1. érdekelt: az a maganszemély, jogi személy, jogi személyiség nélkiili gazdasagi
tarsasag, maganszemélyek jogi személyiséggel nem rendelkezd egyesiilése, aki kozmiire
racsatlakozast igényld vagy racsatlakozott, és aki a kdzmiithalozat 1étesitésekor a haldzatépités
koltségeihez a tényleges igénybevételnek megfeleld mértékben barmely oknal fogva nem
jarult hozza,

2. kozmii: Kehidakustany kozség kozigazgatasi teriiletén 1évO viz- és szennyviz-
csatornahaldzat,

3. érdekeltségi teriiletek: azok a teriiletek, amelyeken Kehidakustany Kozség Onkorméanyzata
tulajdonat képezd vizikdzmiire racsatlakozo ingatlanok talalhatok, amelyeknek mas
gerincvezetékkel 6sszekottetésiik még nincs,

4. vizikbzmi épités: a kozteriileten 1év0, vagy szolgalmi joggal kdzmilként bejegyzett
vizvezeték, szenny- és csapadékvizcsatorna €és ezek mitargyai, beleértve a teriilet ellatasahoz
sziikséges nyomasfokozot, atemeldt, és az ehhez kapcsoldédo informatikai rendszert, valamint
a gerinc ¢és bekotdvezetékeket és miitargyaikat,

5. beruhazési Osszkoltség: a vizikozmii épitésével kapcsolatban felmeriilt Osszes koltség
(el6készités, tervezés, engedélyezés, Kivitelezés, ellendrzés), amelynek meghatarozasara a
beruhazas pénziigyi lezaradsat kovetkezOen keriil sor. Amennyiben a beruhazas
megvalositdsdhoz az Onkormanyzat vissza nem téritendd tadmogatdst kapott, Ugy a
beruhazashoz ténylegesen felhasznalt tamogatds 0SSzegével a beruhazas Osszkoltségét
csokkenteni kell.

VI. fejezet
Zaro rendelkezések

27. § (1) Ez rendelet 2008. augusztus 15-én 1ép hatalyba.

(2) E rendelet hatalyba lépésével egyidejileg a 4/2002. (111. 13.), 8/2002. (VI. 6.),
11/2002. (V1. 15.), 16/2002. (XII. 5.), 1/2003. (I. 13.), 8/2003. (I1I. 27.), 14/2003. (V1. 26.),
2/2004. (I1. 9.), 5/2004. (1l. 26.), 12/2004. (XI. 18.), 2/2005. (lI. 15.), 9/2005. (IV. 29.),
29/2005. (XII. 20.) onkormanyzati rendeletekkel moddositott Kehidakustany kozség helyi
épitési szabalyzatarol szold 6/2001. (II. 27.) onkormanyzati rendelet hatalyat veszti.

Kehidakustany, 2008. augusztus 4.

dr. Tiiske Robertné s.k. Lazar Istvan s.k.
korjegyz6 polgarmester
A rendelet kihirdetve: 2008. augusztus 5. dr. Tiiske Robertné s.k.
korjegyz0

# Beiktatta a 19/2012. (XI. 6.) Or, 2012. december 20-aval.



1. sz. melléklet a 10/2008. (VIII. 5.) 6nkormanyzati rendelethez

Miiemléki kornyezet jegyzéke

Megnevezés

Miiemléki
jegyzék szama

Miiemlék

telke hrsz.

Miiemléki kornyezet
hrsz.

Roman stilusu kdapolna

6511

045/2

045/1
044/1
046

Romtemplom

8894

0376/2

0376/1
0369

Dedak-kuria

6512

88/2
88/4
89
92

Romai katolikus templom

6510

77/1
7712

048/105
048/106
891
892
75/1
7512
75/3
78/1
79/1
79/2
81
82
83/1
83/4
88/3
88/5
90
91/1
91/2
93/2
93/3
94
95
96
97/1
97/2

Romai katolikus fa haranglab

6513

612/2

579/6
579/7
598
599
600
601/3
602
603
634
635
636
637
638
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2. sz. melléklet a 10/2008. (VIIL. 5.) onkormdnyzati rendelethez™

% Hatalyon kiviil helyezte at 1/2019.(1.22.) Or.



3. melléklet a 10/2008. (VIIL. 5.) onkormdnyzati rendelethez*®

A fizetend6 ivoviz és szennyviz kozmiivekhez kapcsolodo hattérfejlesztési hozzajarulas

1)

2)

mértéke
Viz hattérfejlesztési hozzéjarulas:
belteriileti lakasok esetén: 80 e Ft/ingatlan
kiilteriiletek esetén: 80 e Ft/ingatlan
nem lakossagi vizigény utan: 80 e Ft/ingatlan
tiizivizigények utan: a képviselo-testiilet egyedi dontése alapjan

Szennyviz hattérfejlesztési hozzajarulas:

lakossagi fogyasztok esetén:

elsé egységre vonatkozdan (maximum ketténél nem tobb fiirddszoba): 100 ¢ Ft/egység

minden tovabbi egység esetében: 180 e Ft/egység
nem lakossagi fogyasztok esetén:

elsé egységre vonatkozdéan (maximum kettonél nem tobb fiirdészoba): 100 e Ft/egység

minden tovabbi egység esetében: 180 e Ft/egység

Erdekeltségi egységek meghatarozasa:

lako- és tidiildingatlan esetén els6 egységnek mindsiil 1 lakas vagy iidiilo, maximum

ketténél nem tébb fiirdészobaval, minden tovabbi fiirddszoba 1 tovabbi érdekeltségi

egységet jelent (fiirddszobanak mindsiil a zuhanyzo is),

panzid ¢és szallodai szolgéltatds esetében is elsd alapegységnek mindsiil kettd

fiirdészoba, minden tovabbi fiirdészoba 1 egységnek szamit. (Flirdészobanak szamit a

zuhanyz6 is, egy fiirdészobanak szdmit a zuhanyz6 és WC egyiitt is). Egy épiilet

panzio jellegét az épitési engedélytdl fliggetleniil a tényleges hasznalat hatarozza meg.

A széllodak és panziok szennyviz érdekeltségi hozzdjarulas Osszege az érvényes

épitési engedély kiadasanak idopontjatol szdmitando.

Kozegészségligyi intézmények, oktatasi intézmények, kulturdlis intézmények a

vizfogyasztas atalanymennyisége, illetve az ANTSZ engedélye szerinti vizesblokk

mennyiség alapjan képeznek 1-1 érdekeltségi egységet,

kempingek esetében 4 férdhely felel meg 1 érdekeltségi egységnek,

egyéb nem lakds céljara szolgald helyiségek esetében elsd érdekeltségi egységnek

mindsiil:

- kereskedelmi egység (bolt): 50 m2 = 1 érdekeltségi egység,

- ipari, szolgaltatasi, javitomiihely: 40 m2 = 1 érdekeltségi egység,

- iroda: 1-3 szoba = 1 érdekeltségi egység, minden tovabbi szoba 1 érdekeltségi
egység,

az ingatlan vegyes hasznalata esetén az érdekeltségi egységek a hasznalati jogcimek

szerinti bontasban a fentiek szerint meghatarozottak szem el6tt tartasaval képeznek 1

vagy tobb érdekeltségi egységet,

% Beiktatta a 13/2012. (V. 25.) Or, 2012. majus 26-4val.
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- fentiekben nem jeldlt egyéb szolgaltatas (pl.: fiirdd, uszomedence, vendéglatés)
esetében az érdekeltségi egységet a panzid €s szalloda esetében megjelolt modon kell
szadmitani, e felett a tényleges kibocsatott szennyvizmennyiség figyelembe vételével —
a kontingens igény felmérése alapjan — a képviseld-testiilet az igényldvel egyedi
megallapodast kot.

- Amennyiben az érdekeltségi egységek Osszeszamitva a 16 egységet meghaladjak, tgy a
hattérfejlesztési hozzajarulas mértéke a fizetend6 hozzajarulas mértékének 50 szazaléka.

Az 1) és 2) pontban meghatarozott sszegek altalanos forgalmi add (AFA) nélkiil értendék. A

viz illetve szennyviz hattérfejlesztési hozzajarulds dijara felszamitdsra kertil a mindenkori
AFA.”
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Szabalyozasi terv modosulasa
7/2009. (II1. 27.) dnkorményzati rendelet alapjan, 2009. aprilis 1-jei hatallyal:
A szabdlyozasi terv Kei jelli 6vezetre vonatkozo rendelkezését a rendelet modositja. A
10. szamu szelvényét (M=1:2000) valamint az 5. szamu szelvényét (M=1:4000) a
rendelet hatdlyon kiviil helyezi és helyette a rendelet mellékletét képezd, 10/M1

(M=1:2000) és 5/M1 (M=1:4000) szelvényszamu szabalyozasi terv 1ép hatalyba az
épitési szabalyzat mellékleteként.

10/2009. (VI. 6.) onkormanyzati rendelet alapjan, 2009. junius 6-ai hatallyal:
A szabalyozasi terv 9, 2 és 4-es szamu szelvényét a rendelet hatalyon kiviil helyezi és
helyette a 9/M1 (M=1:2000), 2/M1 (M=1:4000) és 4/M1 (M=1:4000) szelvényszamu
szabalyozasi terv 1ép hatalyba az €pitési szabalyzat mellékleteként.

5/2011. (IL. 25.) 6nkormanyzati rendelet alapjan, 2011. marcius 28-ai hatallyal:

A szabalyozasi terv SZ-M 1.4, SZ-M 2.4, SZ-M 3.4, SZ-M 4.4, SZ-M 5.4, SZ-M 6.2
szamu tervlapok alapjdn modosul.

7/2012. (IV. 3.) dnkorményzati rendelet alapjan, 2012. majus 7-ei hatallyal:
A szabalyozasi terv 3M/2012. és 9M/2012. szamu tervlapok alapjan modosul.
19/2012. (XI. 6.) 6nkormanyzati rendelet alapjan, 2012. december 20-ai hatallyal:

10/2014.(XIL11.) 6nkormanyzati rendelet alapjan 2015. januar 9-1 hatallyal:
a Helyi Epitési Szabalyzat 4M/2014 és a 9M/2014 szamu tervlapjai modosulnak.

10/2015.(VIIIL.25.) 6nkormanyzati rendeletalapjan 2015. szeptember 23-1 hatallyal:
a Helyi Epitési Szabalyzat 2/2011, 5/2011, 4M/2014 szamu tervlapjai médosulnak.



